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EDITAL DE LEILAO

O presente Edital do Leildo estabelece as regras para participagdo dos interessados no leildo on line e as condi¢gbes de venda e
pagamento que deverdo ser respeitadas por todos os participantes.

VENDEDOR: TECNOMYL BRASIL DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA, pessoa juridica de direito privado inscrita no
CNPJ/MF n2 05.280.269/0001-92.

LEILOEIRO OFICIAL: FERNANDO DOMINGUES DE OLIVEIRA JUNIOR - JUCESP n? 1124.

O LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL, devidamente autorizado na forma da Lei, FAZ SABER, a todos quantos o presente Edital virem, ou
dele tiverem conhecimento que LEVARA A VENDA EM LEILAO EXTRAJUDICIAL, em decorréncia da consolidacdo da propriedade
em favor da Credora Fiducidria TECNOMYL BRASIL DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA, pessoa juridica de direito
privado inscrita no CNPJ/MF n2 05.280.269/0001-92, com sede na cidade de Foz do Iguagu-PR, na Rua Santos Dumont, n2 1307,
Centro, torna publico que submeterd a venda, para pagamento da divida fiduciaria, na forma da Lei 9.514/97 e regulamentagdo
complementar, os IMOVEIS ABAIXO DESCRITOS, constante no Registro 05 da matricula 8301 e Registro 4 da matricula 9547,
ambas do 12 Cartério de Imdveis de Queréncia/MT, conforme o Instrumento Particular de Concessdo de Crédito para Aquisicdo
de Insumos Agricolas com constituicdo de garantia de alienagdo fiducidria, datado de 29 de setembro de 2022, onde figuram
como Devedor: FARM VALLEY INSUMOS AGRICOLAS LTDA. (CNPJ: 30.291.257/0001-00) com sede na Cidade de Queréncia/MT e
Devedores Fiduciarios: JULIO CESAR BARBOSA GONCALVEZ (CPF/MF: 004.373.721-89, residente em Queréncia/MT e LUZILEIA
ALVEZ MENEZES (CPF/MF: 106.908.776-92), residente em Queréncia/MT .

-BEM(S) EM LEILAO:

LOTE 1- MATRICULA N9: 8.301 - IMOVEL: Um lote de terras, com a drea de quatrocentos e cinquenta metros quadrados
(450m?), situado na zona urbana da cidade de Queréncia, Estado de Mato Grosso, na Rua Projetada D, distante 120m (cento e
vinte metros) da projegdo da esquina com a Rua Tocantins, locado sob o lote n? 10, da quadra n? 10, do Loteamento Residencial
Gabriela, com os seguintes limites e confrontagdes :a frente, na extensdo de 15m (quinze metros), com a Rua Projetada D; aos
fundos, na extensdo de 15m (quinze metros), com o lote 23; a direita, na extensdo de 30m (trinta metros), com o lote 11; e a
esquerda, na extensdo de 30m (trinta metros), com o lote 9.

LOTE 2 — MATRICULA N2 9.547 - IMOVEL: Um lote de terras, com area de trezentos e cinquenta metros quadrados (350m?),
situado na zona urbana da cidade de Queréncia, Estado de Mato Grosso, na Rua 02, distante 98m (noventa e oito metros) da
esquina com a Rua 11, locado sob o lote n2 18, da quadra n2 8, do Loteamento Residencial Parque Imperial, com os seguintes
limites e confrontagdes: a frente, na extensdo de 14m (quatorze metros), com a Rua 02; aos fundos, na extensdo de 14m
(quatorze metros), com o lote 3; a direita na extensdo de 25m (vinte e cinco metros), com o lote 19; e a esquerda, na extensao
de 25m (vinte e cinco metros), com o lote 17.

Informando as datas, os horarios, as avaliacGes e o local abaixo, devendo os interessados comparecer cientes de que a venda
sera a vista, e pelas condigGes a seguir:

LOTE 1 — MATRICULA ne 8.301:

PRIMEIRO PUBLICO LEILAO: Inicio no dia 01/11/2023, as 10:00 horas, na modalidade online, através do site:
www.trustbid.com.br pela maior oferta, respeitado o Lance minimo (valor de avaliacdo) de R$ 291.000,00 (Duzentos e noventa

e um mil reais)

SEGUNDO PUBLICO LEILAO (somente os dois lotes em conjunto): Inicio no dia 02/11/2023, as 10:00 horas, na modalidade
online, através do site: www.trustbid.com.br pela maior oferta, respeitado o lance minimo (valor da divida) de R$ 811.400,86
(oitocentos e onze mil, quatrocentos reais e oitenta e seis centavos).

OBSERVACAO: O valor da divida serd atualizado até a data do Leildo Publico, conforme a Lei 9.514/97Art. 27. § 32, sendo
necessario o interessado solicitar ao leiloeiro o valor atualizado no dia do leildo.
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LOTE 2 — MATRICULA n2 9.547:

PRIMEIRO PUBLICO LEILAO: Inicio no dia 01/11/2023, as 10:10 horas, na modalidade online, através do site:
www.trustbid.com.br pela maior oferta, respeitado o lance minimo de venda (valor de avaliacdo) de R$ 563.700,00 (Quinhentos
e sessenta e trés mil e setecentos reais)

SEGUNDO PUBLICO LEILAO (somente os dois lotes em conjunto): Inicio no dia 02/11/2023, as 10:00 horas, na modalidade
online, através do site: www.trustbid.com.br pela maior oferta, respeitado o Lance minimo (valor da divida) de R$ 811.400,86
(oitocentos e onze mil, quatrocentos reais e oitenta e seis centavos).

OBSERVACAO: O valor da divida serd atualizado até a data do Leildo Publico, conforme a Lei 9.514/97Art. 27. § 32, sendo
necessario o interessado solicitar ao leiloeiro o valor atualizado no dia do leildo.

CONDICOES DE LEILAO:

a) Os lances online serdo recepcionados pelo site do leiloeiro (www.trustbid.com.br), e a participagdo dos interessados sera
mediante cadastro prévio no proprio site, de acordo com as condi¢des ali previstas, com base na Lei 13.138/2015.

b) Serd considerado lance vencedor aquele que resultar no valor, ou acima do prego minimo
apresentado no ato do leildo.

c) O pagamento ao Credor Fiduciario sera a vista em favor TECNOMYL BRASIL DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS AGRICOLAS LTDA.
O arrematante devera efetuar o pagamento integral do valor do Bem arrematado, sendo pagamento a vista, através de cheque
nominal ao banco, apds o encerramento do leildo, ou em até 24 horas por depdsito bancdrio. Na hipdtese de o arrematante ndo
honrar o pagamento, serdo sucessivamente chamados os demais arrematantes, pela ordem dos lances ofertados (do maior para
0 menor), os quais terdo o mesmo prazo e condi¢gBes acima para honrar o valor do lance ofertado, sendo descartados todos os
lances em valor inferior ao minimo previsto neste edital.

d) O arrematante devera pagar a vista, a titulo de comissdo, o valor integral correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
preco total de arrematacdo do imadvel, a ser pago diretamente ao leiloeiro apds o encerramento do leildo. Sendo certo que é de
total responsabilidade do arrematante efetuar os pagamentos no prazo correto. A comissdo devida ao leiloeiro ndo estd incluida
no valor do lance e ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacgdo for desfeita por
determinagdo judicial por razGes alheias a vontade do arrematante, hipdtese em que serdo deduzidas todas as despesas
incorridas na realizacdo do leildo. Caso haja acordo entre as partes, apds a intimagdo do devedor e/ou anutncio em jornal, os
honorarios do Leiloeiro serdo devidos e pagos pelo devedor. Conforme a Lei 9.514/97, (artigo 27 - § 39, ll).

e) As despesas necessarias para a transferéncia, tais como escritura, obtencdo de guias, declaragbGes, pagamento de taxas,
impostos, emolumentos, registros, etc., serdo de responsabilidade do adquirente/arrematante.

f) O imdvel sera ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-corpus”), sendo apenas enunciativas as
referéncias neste edital, e serd vendido no estado de ocupagdo e conservagdo em que se encontra, ficando a cargo do
adquirente a sua desocupac3o (art. 30 da Lei 9.514/97), bem como a realiza¢do de reformas, cabendo ao interessado verificar
estas situagdes antes do seu efetivo arremate. O imdvel encontra-se ocupado, sendo de responsabilidade do arrematante as
medidas necessarias a imissdo de posse.

g) O adquirente, ndo ocupante do imovel, declara-se ciente e plenamente informado de que sobre o referido bem podem
pender débitos de natureza fiscal (IPTU), e condominio, sendo tais débitos gerados até a data da venda de responsabilidade do
Credor.

h) A participacdo no presente leildo extrajudicial implica, no momento em que o lance for considerado vencedor no leildo, na
concordéncia e aceitacdo de todos os termos e condi¢cdes do presente Edital de 12 e 22 Pracga/Leildo Extrajudicial, bem como a
submissdo as demais obrigacdes legais decorrentes.
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i) Ficam desde ja as partes, seus conjuges, se casados forem, credores hipotecarios, usufrutudrios, inquilinos, ou senhorios
diretos, em havendo, INTIMADOS pelo presente do EDITAL DE NOTIFICACAO DE PRACA/LEILAO EXTRAJUDICIAL, para todos os
atos aqui mencionados, caso encontrem-se em lugar incerto e ndo sabido.

1- PARTICIPANTES: Menores de 18 anos nao serdao admitidos a participar do leildo.

Com a aceitagdo do presente Edital, os interessados ficam legal e financeiramente responsaveis pelo uso do PORTAL TRUST BID
LEILOES, pelos atos praticados e pelas ofertas realizadas. Os interessados desde ja concordam que a oferta de lances no PORTAL
TRUSTBID LEILOES equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra do imével.

Caso o interessado ndo concorde com as regras estabelecidas no presente Edital ficara impedido de participar e ofertar lances
no leildo.

2- LEILAO: O leildo serd realizado através do PORTAL TRUSTBID LEILOES (www.trustbid.com.br).

3- LEILOEIRO: O Leiloeiro é um agente publico do comércio, responsavel pela realizagdo do leildo, sendo reconhecida a fé
publica das decisdes por ele tomadas acerca das arrematagdes dos bens, conforme dispde o Decreto Federal n2 21.981, de 19 de
outubro de 1.932, com as alteragGes introduzidas pelo Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regula a profissdao de
Leiloeiro Oficial. A lei brasileira determina que os leildes publicos devem ser realizados por Leiloeiro Oficial.

4- IMOVEL: O IMOVEL SERA VENDIDO EM CARATER "AD CORPUS", e o Comprador adquire o imével no estado de conservacdo
em que se encontra e declara ter pleno conhecimento de suas instalagGes, caracteristicas e localizagdo, nada tendo a reclamar a
qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade por eventual regularizagdo que se fizer necessaria.

O IMOVEL SERA VENDIDO NA SITUACAO FISCAL EM QUE SE ENCONTRA PERANTE 0S ORGAOS PUBLICOS, sendo obrigacdo do
comprador promover as regularizagées de qualquer natureza que se fizerem necessdrias e cumprir, sob suas exclusivas
expensas, todas as exigéncias de Cartdrios ou de ReparticGes Publicas, inclusive previdencidrias, que tenham por objeto a
regularizacdo do imoével. O vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS do imdvel com construgdo em
andamento (construcdo ou reforma) ndo averbada no Registro de Imdveis competente, bem como por quaisquer outros 6nus,
providéncias ou encargos.

Quando o comprador for responsavel pelo pagamento de tais débitos, os pagamentos deverdo ser realizados até a data da
outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra.

5- CERTIDOES: E de responsabilidade dos interessados em arrematar o imével apregoado a obtencdo das certiddes em nome do
vendedor e da situacdo do imdvel junto aos dérgdos publicos. A Matricula atualizada do imdvel podera ser consultada nas
Informag&es Complementares, do PORTAL TRUST BID LEILOES.

6- DIREITO DE PREFERENCIA: Até a data da realizacdo do Segundo Leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir o imdvel, conforme previsto no § 22 B, do artigo 27, da Lei n2 9.514/97, pelo que a arrematacdo ficara
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo devedor fiduciante. Ocorrendo o exercicio do direito de
preferéncia, os valores pagos pelo comprador serdo integralmente restituidos ao mesmo sem qualquer corre¢do, no prazo de
até 30 (trinta) dias da comunicac¢do acerca do exercicio do direito de preferéncia.

As fotos divulgadas no PORTAL TRUSTBID LEILOES sdo meramente ilustrativas e ndo devem ser adotadas como parametro para
demonstrar o estado do imével ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacdo. Os interessados deverdo verificar
o estado de conservacgdo do imdvel antes de ofertar lances.

7- LANCES: Os lances poderdo ser ofertados no PORTAL TRUSTBID LEILOES a qualquer momento.

Todos os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, e os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipétese.
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O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote respeitara o crondmetro regressivo indicado
no PORTAL TRUSTBID LEILOES.

8- LANCE VENCEDOR: Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e irrevogdvel de compra do imdvel.
O comprador sera comunicado da venda por e-mail ou por notificagdo gerada automaticamente pelo PORTAL TRUST BID
LEILOES.

9- PAGAMENTO: O COMPRADOR devera efetuar o pagamento dos valores devidos por meio de Transferéncia Bancaria, que sera
informado ao comprador apds o término do leildo. O valor referente a comissdo do leiloeiro, devera ser paga por meio de
Transferéncia Bancaria, que sera informado via e-mail ao comprador.

10- NOTA DE ARREMATACAO: A Nota de Arrematacio serd emitida em nome do comprador.

11- ESCRITURA DE VENDA E COMPRA: O vendedor se compromete a outorgar ao comprador/procurador Escritura Definitiva de
Venda e Compra no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da confirmag¢do do pagamento do preco do imodvel
arrematado, da comissao.

Cabera ao vendedor a escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da Escritura.

Caso haja qualquer pendéncia documental que impega a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra, o vendedor
celebrara com o comprador Instrumento Particular de Venda e Compra quitado, comprometendo-se o vendedor a outorgar a
Escritura Definitiva de Venda e Compra assim que concluidas as regularizagGes e providéncias que se fizerem necessarias.

12- DESPESAS DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL: Serdo de responsabilidade do comprador todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do imovel arrematado, tais como: imposto de transmissdo, foro, laudémio, taxas, alvaras, certiddes,
escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes de qualquer natureza, ainda que em nome do vendedor.

O comprador assumira integralmente todas as responsabilidades advindas das benfeitorias existentes no imével arrematado,
averbadas ou ndao em registro imobilidario, notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e contribuicbes de qualquer
natureza, ficando o vendedor desobrigado para todos os fins e efeitos de direito de todos os atos que visem a sua
regularizagdo.

13- POSSE: Com relag3o & posse, nos termos do artigo 30, da Lei n2 9.514/97, “E assegurada ao fiducidrio, seu cessiondrio ou
sucessores, inclusive o adquirente do imdvel por forgca do publico leildo de que tratam os §§ 1° e 2° do art. 27, a reintegragdo na
posse do imdvel, que serd concedida liminarmente, para desocupagdo em sessenta dias, desde que comprovada, na forma do
disposto no art. 26, a consolidagdo da propriedade em seu nome”.

Portanto, quando o imdvel estiver ocupado, sera transmitida ao comprador a posse indireta, correndo por conta deste todas as
providéncias e despesas necessarias a desocupacdo e retomada do imodvel.

14- IMOVEL RURAL: Além das condi¢Bes acima estabelecidas, competird exclusivamente ao comprador, as suas expensas e sem
direito a qualquer indenizagdo ou questionamento de qualquer natureza no futuro: i) Adotar as medidas possessorias
necessarias em face de eventuais ocupag¢des declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas; ii) Providenciar
georreferenciamento, além das respectivas aprovagdes perante o INCRA e demais dérgdos pertinentes; iii) Apurar eventual
necessidade de promover a demarcag¢do do imdvel, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser
necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos registros, se for exigido; iv) Retificar, se
necessario, as declaragdes de exercicios anteriores e cadastros do imdvel perante a Receita Federal, INCRA e demais érgaos,
respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados,
independente da data de seus fatos geradores; v) Elaborar e entregar as declaragdes de ITR, perante a Receita Federal e pagar o
Imposto Territorial Rural respectivo; vi) Regularizar/averbar as eventuais edificagdes perante os Registros de Imdveis e demais
orgdos, bem como, servidées de qualquer natureza, inclusive de passagem; vii) Averbar reserva legal de area, elaborando,
também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA; viii) Cientificar-se previamente das exigéncias e
restricoes de uso impostas pela legislacdo e 6rgédos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao imdvel, no tocante a
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restricdo de uso, reserva legal, preservagdo ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por for¢ca da aquisicdo
do imével, e ix) Providenciar o Cadastro Ambiental Rural — CAR exigido pela Lei 12.651/2012.

O vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos drgdos reguladores ou, ainda,
por contaminagdo do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

15- INADIMPLENCIA: Caso o comprador n3o pague os valores devidos em fun¢do das arrematacdes, a arrematacdo ficara
cancelada e devera o comprador pagar o valor correspondente a 20% do lance ofertado (“Valor da Inadimpléncia”), sendo 5% a
titulo de comissdo do Leiloeiro e 15% destinado ao vendedor e ao pagamento de eventuais despesas incorridas. Podera o
Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem
prejuizo da execugdo prevista na legislagdo vigente.

O Leiloeiro Oficial poderd, nesta hipotese, solicitar a inclusdao dos dados cadastrais do comprador junto aos érgaos de protegao
ao crédito.

O comprador inadimplente n3o serd admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado no PORTAL TRUSTBID LEILOES. Os
cadastros do comprador inadimplente e de compradores vinculados a ele poderdo ser bloqueados.

16- MODIFICACAO: O PORTAL TRUSTBID LEILOES podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou
alterar alguns ou todos os servigos por ele disponibilizados.

17- LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE: A responsabilidade do Leiloeiro é limitada a sua atuacdo como agente publico do
comércio encarregado da realizacdo do leildo, com fé publica das decisOes por ele tomadas acerca das arrematacdes dos bens
ofertados.

A responsabilidade do PORTAL TRUSTBID LEILOES estd limitada & disponibilizagdo da plataforma de intermediagdo para a
promogao de transagdes no comércio eletronico entre vendedores e compradores.

O PORTAL TRUSTBID LEILOES n3o garante o acesso continuo de seus servigos, uma vez que sua operagdo estd sujeita a
interferéncias decorrentes de fatores fora do seu controle. O PORTAL TRUSTBID LEILOES ni3o serd responsavel por qualquer
prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagdo ou acesso a Internet.

O vendedor declara que é o proprietario do imdvel, tem o direito de vendé-lo e sua venda ndo viola qualquer lei ou direito de
terceiros.

O vendedor responde perante os compradores pela veracidade das informagGes veiculadas, pela transacdo de venda e compra,
bem como pela transmissdo do imdvel arrematado nas condi¢des ofertadas.

O Leiloeiro e o PORTAL TRUSTBID LEILOES n3o se responsabilizam por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das
transacGes efetuadas entre os compradores e o vendedor.

O comprador concorda em defender, indenizar e isentar o Leiloeiro, o PORTAL TRUSTBID LEILOES e o vendedor por danos de
qualquer natureza, a pessoas ou propriedades, causados pelo comprador e/ou seu procurador durante a visitagdo do imovel,
incluindo honorarios advocaticios.

O comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o Leiloeiro, o vendedor e o PORTAL TRUSTBID LEILOES, suas
companhias afiliadas, seus gerentes, diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios de quaisquer reivindicacgses,
danos ou demandas (inclusive, mas ndo limitado a, quaisquer danos pessoais, morte ou danos a propriedade sofridos por
qualquer terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes de (a) descumprimento, pelo
comprador, dos termos e condi¢des do presente Edital, (b) uso impréprio, pelo comprador, do PORTAL TRUSTBID LEILOES, (c)
uso, pelo comprador, de qualquer imével adquirido por meio do PORTAL TRUSTBID LEILOES, (d) violagdo, pelo comprador, de
qualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos direitos de terceiros e (e) uso, pelo comprador, de quaisquer equipamentos,
programas ou procedimentos que interfiram ou prejudiquem o funcionamento do PORTAL TRUSTBID LEILOES.
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O interessado em participar do leildo respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou procedimento
que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado do PORTAL TRUSTBID LEILOES.

FERNANDO DOMINGUES DE OLIVEIRA JR
Jucesp 1124
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