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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Leildo de BENS IMOVEIS e para intimagdo dos Requeridos (i) ADALBERTO TIRLONI (CPF 964.583.561-53)

(ii) CASSIANA CANDIDO DA SILVA TIRLONI (CPF 962.926.441-20) (iii) CARLOS ALBERTO COZER (CPF/MF 009.046.231-90)
(iv) CLAUDINEI CARLOS PESSATTO, (CPF 960.480.851-68) de (v) FRANSCICO DE ASSIS COSER (CPF: 332.520.769-34) e sua
Esposa (vi) SALETE PIACENTINI COSER (CPF: 015.186.269-98); do Credores Hipotecario (vii) BANCO DO BRASIL S.A. (CNPJ)
00.000.000/4516-06); do Credor Tributario (viii) PREFEITURA MUNICIPAL DE TAPURAH/MT; (ix) RECEITA FEDERAL DO
BRASIL; (x) INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA (INCRA) e demais interessados, expedido
nos autos da A¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial n2 1110361-05.2016.8.26.0100, em tramite perante a 242 Vara Civel
do Foro Central da Capital — S3o0 Paulo/SP, requerida por ECO SECURITIZADORA DE DIREITOSCREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 10.753.164/0001-43.

A Dra. LARISSA GASPAR TUNALA, Juiza de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER
que levard a leildio os bens abaixo descritos, através do portal de leildes on-line da TRUSTBID LEILOES
(www.trustbid.com.br), presidido pelo Leiloeiro Oficial FERNANDO DOMINGUES DE OLIVEIRA JUNIOR, JUCESP 1124
em condicOes que segue:

1. DESCRICAO DOS BENS:

(i) MATRICULA 1.520 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IM()VEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
TAPURAH/MT: IMOVEL RURAL com a area de 142,00ha (cento e quarenta e dois hectares), de forma
retangular, no situado no Lote denominado Almeida, no municipio e comarca de Tapurah, Estado de Mato
Grosso, com os seguintes limites e confrontagdes: Pelo cabeceiras ou Sul, rumo NW 61°00'SE, em 828,06
metros com Manoel Martiniano Rosa; pelos fundos ou Norte, rumo NW 61°10'00", em 828,06 metros com
Ana da Concei¢do de Aguiar Campos; de um lado ou Leste, rumo SE 26°10'00"NE em 2.992,50 metros com
Benedito A. Paiva; e finalmente , de outro lado, rumo SW 26°10'00"NE, em 2.992,50 metros com José de
Matos, melhor descrito na Matricula 1.520 - 12 Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos da
Comarca de Tapurah/MT.

(ii) MATRICULA 2.287 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMéVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
TAPURAH/MT: Lote urbano sob o n? 06A da quadra n2 09, situado na Rua Minas Gerais, do Loteamento
Jardins, no municipio e comarca de Tapurah, Estado de Mato Grosso, com a drea de 1.237,50m? (um mil,
duzentos e trinta e sete metros e cinquenta centimetros quadrados), com os seguintes limites e
confrontagdes: FRENTE: medindo 33,00 metros, confrontando com a Ria Minas Gerais; FUNDOS: medindo
33,00 metros, confrontando com os Lotes n2s 26 e 27; LADO DIREITO: medindo 37,50 metros, confrontando
com o Lote n2 08; LADO ESQUERDO: medindo 37,50 metros, confrontando com o Lote n2 05, melhor descrito
na MATRICULA 2.287 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
TAPURAH/MT
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MATRICULA 124 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IM()VEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
TAPURAH/MT: IMOVEL RURAL situado no lugar denominado Almeida, no municipio e comarca de Tapurah,
Estado de Mato Grosso, com a area de 372,68 ha (trezentos e setenta e dois hectares e sessenta e oito ares),
desmembrado de area maior, com os seguintes limites e confrontac¢des: Inicia-se no M1 cravado a margem
da Estrada Vicinal D, da Colonizadora Tapurah Ltda. Deste marco iniciou-se o caminhamento, com azimute
magnético de 71°29'28" e distancia de 2.948,43 metros confrontando com a referida estrada encontrou-se
0 M2. Deste marco com azimute magnético de 148°52'01" e distancia de 1.239,97 metros, divisando com
Darci Pedro Cozer e Jodo Paulo Coser encontrou-se o M3. Deste marco com azimute magnético de
251°29'28" e distancia de 3.219,43 metros, divisando com Horacio Pires de Almeida, hoje area de Marapé
encontrou-se o M4. Deste marco com azimute magnético 341°29'28" e uma distancia de 1.209,78 metros
encontrou-se finalmente o M1, ponto inicial desta descricdo, melhor descrito na MATRICULA 124 do 1°
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE TAPURAH/MT:

2. ONuUs:

(i)

(i)

(iif)

MATRICULA 1.520 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
TAPURAH/MT: R 03 - Hipoteca Cedular em favor do Banco do Brasil S.A — CNPJ: 00.000.000/4516-06; R 04
- Hipoteca Cedular em favor do Banco do Brasil S.A — CNPJ: 00.000.000/4516-06; AV 09 — Penhora extraida
dos autos do Processo n2 597-94.2016.811.0108, em tramite na Vara Unica da Comarca de Tapurah/MT; AV
10 - Penhora extraida dos autos do Processo n2 1110361-05.2016.8.26.0100, em tramite perante a 242 Vara
Civel de S3o Paulo/SP (Exequente).

MATRICULA 2.287 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
TAPURAH/MT: AV 03 - Penhora extraida dos autos do Processo n? 409-72.2014.811.0108, em tramite
perante a Vara Unica da Comarca de Tapurah/MT; AV 04 - Penhora extraida dos autos do Processo n2 1257-
25.2015.811.0108 em tramite perante a Vara Unica da Comarca de Tapurah/MT; AV 06 - Penhora — extraida
dos autos do processo n? 656.82.2016.811.0108 em tramite perante a Vara Unica da Comarca de
Tapurah/MT; AV 07 Penhora extraida dos autos do Processo n2 597-94.2016.811.0108 em tramite perante
a Vara Unica da Comarca de Tapurah/MT; AV 08 - Penhora — extraida dos autos do Processo n® 1110361-
05.2016.8.26.0100, em tramite perante a 242 Vara Civel de S3o Paulo/SP (Exequente).

MATRICULA 124 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMf)VEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
TAPURAH/MT: R4: Hipoteca Cedular em favor de Multigrain S.A — CNPJ: 06.963.088/0001-23; AV 12 —
Penhoraextraida dos autos do Processo n? 597-94.2016.811.0108, em tramite perante a Vara Unica da
Comarca de Tapurah/MT; AV 13: Penhora extraida dos autos do Processo n? 1110361-05.2016.8.26.0100,
em tramite perante a 242 Vara Civel de S3o Paulo/SP (Exequente).

3. AVALIAGAO:

(i)

MATRICULA 1.520 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: RS 5.467.000,00 (cinco milhdes, quatrocentose sessenta e sete mil reais, em
17/08/2020, conforme Laudo de Avaliagdo de folhas 2150 dos autos. Valor de avaliagdo considerando
proporciaonalmente 142,00ha (cento e quarenta e dois hectares);

(ii) MATRICULA 2.287 do 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA

DE TAPURAH/MT: RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) em 17/08/2020, conforme Laudo de
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Avaliagao de folhas 2145 dos autos.
MATRICULA 124 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA

DE TAPURAH/MT: RS 14.348.180,00 (quatroze milhdes, trezentos e quarenta e oito mil, cento e
oitenta reais) em 17/08/2020, conforme folhas 2157 dos autos.

AVALIAGCAO ATUALIZADA:

(i)

(i)

(iif)

MATRICULA 1.520 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IM()VEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: RS 7.399.988,36 (sete milhdes, trezentos e noventa e nove mil, novecentos e oita
e oito reais e trinta e seis centavos), atualizados até 02/05/2025 pelo indice do TJ/SP.

MATRICULA 2.287 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: RS 311.321,99 (trezentos e onze mil, trezentos e vinte e um reais e noventa e nove
centavos), atualizados até 02/05/2025 pelo indice do TJ/SP.

MATRICULA 124 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: R$ 19.421.321,57 (quatro milhdes, quatrocentos e vinte e um mil, trezentos e vinte
e um reais e cinquenta e sete centavos), atualizados até 02/05/2025 pelo indice do TJ/SP.

DEBITO EXEQUENDO: RS 61.317.959,91 (sessenta e um milhdes, trezentos e dezessete mil, novecentos e
cinquenta e nove reais e noventa e um centavos), conforme planilha de débitos de folhas 2465/2466 dos autos.
Os débitos serdo atualizados até a data da arrematacao.

DEBITOS FISCAIS:

Matricula n2 2.287 do CRI de Tapurah/MT: RS 14.659,40 (quatorze mil, seiscentos e cinquenta e nove reais e

quarenta centavos) em 17/04/2025, conforme extratos de débitos emitidos pela Prefeitura Municipal de

Tapurah/MT. Os débitos serdo atualizados até a data do leildo.

VISITAGAO: N3o h4 visitacdo.

DATA DO LEILAO:

(i)

(i)

(iii)

MATRICULA 1.520 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMéVEIS, TiITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: 12 Leildo comegca em 07/07/2025, as 10h00min, e termina em 11/07/2025, as
10h00min e; 22 Leildo comeca em 11/04/2025, as 10h10min, e termina em 31/07/2025, as 10h00min.

MATRICULA 2.287 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: 12 Leildo comeca em 07/07/2025, as 10h30min, e termina em 11/07/2025, as
10h30min e; 22 Leildo comeca em 11/04/2025, as 10h40min, e termina em 31/07/2025, as 10h30min.

MATRICULA 124 do 12 OFiCIO DE REGISTRO DE IMf)VEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: 12 Leildo comeca em 07/07/2025, as 11h00min, e termina em 11/07/2025, as
11h00min e; 22 Leildo comega em 11/04/2025, as 11h10min, e termina em 31/07/2025, as 11h00min.
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CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que até a data do enceramento do 12 Leil3o,
der lance igual ou superior ao valor da avalia¢ao atualizada, ou aquele que até o encerramento do 22 Leildo,
der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagcdo atualizada dos iméveis matriculas 2287 e 1520
e 80% do valor da avaliacdo atualizada do imdvel Matricula 124.

PROPOSTAS: Serdo admitidas propostas escritas de arrematacao parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas
via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolucdo n2 236 do CNJ), para tanto, o interessado
em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera apresentar até o encerramento do 12 Leildo, proposta por
valor ndo inferior ao da avaliagdo atualizada, ou a até o encerramento do 22 Leildo, proposta por valor que ndao
seja inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizada.

As propostas serao submetidas a apreciacdo do MM. Juizo, caso ndo haja lance. Caso haja oferta de proposta
em primeira praca, esta serd submetida, juntamente com o maior lance angariado em segunda praca, desde
gue este ndo seja superior a proposta, para apreciacdo do MM. Juizo ao término do leildo. O lance é soberano
e prefere a qualquer proposta ofertada em sua respectiva praga.

Propostas de arrematacdo apresentadas diretamente no processo, ainda que posteriores ao encerramento do
leildo, e mesmo que este tenha restado negativo, também estardo integralmente sujeitas aos termos e
condicbes deste edital, em especial a obrigatoriedade de pagamento da comissdo no percentual acima
indicado, sob pena de ndo acolhimento ou caracterizacdo de aquisicdo por venda direta, responsabilizando-se
o proponente pelos respectivos 6nus e débitos incidentes.

QUOTA-PARTE DO COPROPRIETARIO E/OU CONJUGE: Tratando-se de bem indivisivel, este serd leiloado em sua
integralidade, recaindo o equivalente a quota-parte do coproprietario e/ou do conjuge alheio sobre o produto
da alienagdo (art. 843-CPC), resguardados os casos em que o leildo visa sanar débitos de natureza propter rem.
Fica reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em
igualdade de condigGes.

PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24

horas da realizacdo do leildo. Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um
e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac¢do (ndo incluso no valor do
arremate), e devera ser paga mediante a TED, PIX ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a
contar do encerramento do leildo na conta do Leiloeiro Oficial (Art. 884, Par. Unico do CPC e Art. 24, Par. Unico
do Decreto n221.981/32).

DO CANCELAMENTO APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL: Caso o leildo seja cancelado apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das
despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquele que der causa ao
cancelamento.
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15. DEBITOS E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Cddigo Tributario Nacional. O bem serd alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a
verificacdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera
responsavel pela eventual regularizacdo que se faca necessdria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta
de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, “caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo
atualizados até a data do efetivo leildo. Em caso de inadimplemento, tal informacgdo serd encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

16. RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente todas as
informacgGes contidas nesse edital, uma vez que pode haver divergéncia(s) quanto a efetiva situagdo do(s)
bem(ns) leiloado(s) em relagdo ao disponibilizado no processo e/ou drgdos competentes.

17. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, no escritério
do Leiloeiro, localizado na Rua Dr. Antdnio Bento, n2 560, Conj. 308, Santo Amaro, S3o Paulo/SP, CEP 04750-
001, através dos telefones (11) 2361-8050 e (11) 94521-2944 ou pelo e-mail contato@trustbid.com.br

Ficam os Requeridos (i) ADALBERTO TIRLONI, (CPF 964.583.561-53) (ii) CASSIANA CANDIDO DA SILVA TIRLONI, (CPF
962.926.441-20) (iii) CARLOS ALBERTO COZER, (CPF 009.046.231-90) (iv) CLAUDINEI CARLOS PESSATTO, (CPF n9
960.480.851-68), de (v) FRANSCICO DE ASSIS COSER (CPF: 332.520.769-34) e sua Esposa (vi) SALETE PIACENTINI COSER
(CPF: 015.186.269-98); o Credor Hipotecario (vii) BANCO DO BRASIL S.A. (CNPJ 00.000.000/4516-06); o Credor Tributdrio
(viii) PREFEITURA MUNICIPAL DE TAPURAH/MT; (ix) RECEITA FEDERAL DO BRASIL; (x) INSTITUTO NACIONAL DE
COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA (INCRA) e demais interessados INTIMADOS das designagdes supra, bem como das
penhoras realizadas em 16/03/2018 caso ndo seja(m) localizado(s) para a intimacdo pessoal/postal. Serd o presente
Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei, o que suprird eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos. Sao Paulo, 02 de maio de 2025.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Coordenador (a), subscrevi.

Dra. LARISSA GASPAR TUNALA
JUiZA DE DIREITO
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S d & P FORO CENTRAL CIVEL

b * 242V ARA CIVEL

3 0 VRSO DK %4 Praca Jodo Mendes s/n°, 9° andar - salas 914 e 916, Centro - CEP 01501-
900, Fone: (11) 3538-9050, S&o0 Paulo-SP - E-mail: sp24cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°  1110361-05.2016.8.26.0100
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espéciesde Titulos de Crédito

Exequente: Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegécio S/A
Executado: Carlos Alberto Cozer e outros

Tramitacdo prioritéria

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatdrio(s): Ciéncia as partes das datas
designadas para as pragas. MATRICULA 1520 do 1°
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TIiTULOS E
DOCUMENTOS DA COMARCA DE TAPURAH/MT: 1°
Leildo comega em 07/07/2025, as 10h00min, e termina em
11/07/2025, as 10h0Omin €, 2° Leilldo comeca em
11/04/2025, as 10h10min, e termina em 31/07/2025, as
10h0Omin. MATRICULA 2.287 do 1° OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
DA COMARCA DE TAPURAH/MT: 1° Leil&o comecaem
07/07/2025, as 10h30min, e termina em 11/07/2025, as
10h30min €, 2° Leildo comegca em 11/04/2025, as
10h40min, e termina em 31/07/2025, as 10h30min.
MATRICULA 124 do 1° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA
DE TAPURAH/MT: 1° Leildo comeca em 07/07/2025, as
11h00min, e termina em 11/07/2025, as 11hO0Omin €; 2°
Leil&o comega em 11/04/2025, as 11h10min, e termina em
31/07/2025, as 11h00min. Nada Mais. Sao Paulo, 15 de maio
de 2025. Eu, _, Roberta Corréa Alves de Oliveira, Escrevente
Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1110361-05.2016.8.26.0100 e codigo aOmpgmp5.
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