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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leilao Judicial Unificado
322 Vara do Trabalho de Sao Paulo/SP
Processo n° 1002242-75.2016.5.02.0032

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 26/03/2026, as 11:39
horas, através do portal do leiloeiro Fernando Domingues de Oliveira Junior -
www.trustbid.com.br serdo levados a leildo judicial e arrematagcdo os bens penhorados na
execucgao dos autos supramencionados entre as partes: ELIE MOURA, CPF: 118.695.818-90
, exequente, e AGROSTAR DO BRASIL COMERCIO E REPRESENTACOES IMPORTACAO
E EXPORTACAO LTDA, CNPJ: 05.316.657/0001-86; CIOLA COMPLEXO INDUSTRIAL DE
OLEO E ACIDO GRAXO LTDA, CNPJ: 50.358.480/0001-35; MAJESTY PARTICIPACOES
S/A, CNPJ: 19.249.871/0001-71; BARTI S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., CNPJ: 17.698.139/0001-53; CHATAOUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA., CNPJ: 18.261.447/0001-80; CDJ -EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/C LTDA., CNPJ: 02.927.410/0001-08; CLOUD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA. - ME, CNPJ: 53.023.016/0001-86; DIAMANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ: 18.262.050/0001-
02; SURVEY PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. - ME, CNPJ:
50.546.738/0001-27; GOLDEN ROCK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA., CNPJ: 18.261.944/0001-88; SILVER ROCK EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA. - ME, CNPJ: 18.260.628/0001-91; STAR ROCK
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ: 18.261.632/0001-
74; YOUSSEF BASSILA CHATAOUI, CPF: 228.900.468-50; SORAYA ARRUDA HELAL,
CPF: 014.445.758-05, executado(s), conforme laudo de avaliagdo constante dos autos, e
que sdo os seguintes BENS: IMOVEL DE MATRICULA N° 7.810 DO 1° CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROQUE/SP, CADASTRO MUNICIPAL: 10200400.
DESCRICAO: UMA AREA de terreno, com 21.500 metros quadrados, situada no Bairro do
Mombacga, do Distrito de Aragariguama, deste municipio e comarca, dentro das seguintes
descricdes e caracteristicas: considerando-se como referéncia o ponto de intersecao ideal
formado pelo centro do viaduto Apotribu-Sabod, no km 58, da Rodovia Castelo Branco, com
o alinhamento da estrada do lado direito, sentido capital interior, iniciando-se a 250,00
metros, deste ponto, com 222,80 metros de frente para a Rodovia Castelo Branco; deflete
para a direita, formando um angulo de 90° com o alinhamento da aludida Rodovia Castelo
Branco, em linha reta, na distancia de 118,80 metros; dai inflete para a direita, formando um
angulo de 90° com a estrada de servidao que divide om as terras de Joao Pieai, sucessor de
Mafei, seguindo pelo alinhamento desta estrada; numa distédncia de 50,00 metros — N
45°06’'W; deste ponto continua seguindo esta estrada, em alinhamento reto por 180,00
metros — N 38°20’'W; dai inflete para a esquerda em linha reta até encontrar o ponto inicial,
numa distancia de 100,60 metros. Certificou o Oficial de Justica em 30/01/2025: “Benfeitorias
averbadas — nenhuma. Benfeitorias ndo averbadas: Um galpdo com 1.958,84 m? de area
construida (conforme consta do cadastro na Prefeitura de Sdo Roque). O galpdo, construido
em alvenaria e coberto por telhas metalicas, esta em péssimo estado de conservagao e sua
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idade aparente/estimada é de 45 anos.”. OBSERVACOES: 1) Ha averbagdo premonitéria:
Foi distribuida Agao de Execucgao de Titulo Extrajudicial (Av.6). 2) Ha indisponibilidade. 3) Ha
outras penhoras. 4) Verificou-se que o expediente restou silente com relagdo a eventual
isencao dos créditos tributarios para o arrematante, assim, ante a informagéao supra, a luz do
decidido pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais e nos termos do art. 1°, § 7° do
Provimento GP/CR n° 07/2021, o arrematante adquire o bem livre de quaisquer 6nus
tributarios. Ficardo a cargo do arrematante os débitos (propter rem) de natureza nao
tributaria que constarem expressamente do edital (art. 1°, § 8° do referido provimento).

Valor Total da Avaliagcdo: R$ 7.495.000,00 (sete milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil
reais).

Local dos bens: Rodovia Castelo Branco, KM 58, Bairro Mombaca, Sao Roque/SP
(Coordenadas Geograficas para Google Maps/GPS: 23°25'25.3"S47°08'44.4"W ou -23.423694, -
47.145667).

Total da avaliagdo: R$ 7.495.000,00 (sete milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil reais).
Lance minimo do leildo: 40%.

Leiloeiro Oficial: Fernando Domingues de Oliveira Junior.

Comissao do Leiloeiro: 5%.

O leildao judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: contato@trustbid.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo.

O arrematante, que ndo seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematagcéo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposicédo do Juizo da execucéio, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econbmica Federal, conforme a hipotese. Ja a comissdo do leiloeiro sera paga
diretamente a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execugao. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apds o leilao judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera
efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar
100% do valor de arrematacéao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacdes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opcdo, atendendo as seguintes
condigoes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.
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d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
iméveis e por caugao idonea, quando se tratar de bens moveis, caugdo esta condicionada a
aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugéo iddénea pelo juiz, ou no caso da sua ndo apresentacdo ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condicao estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagéo ou promover,
em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugcado em que se deu a arrematacgéao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Apds apregoados todos os lotes, os bens que nédo forem objeto de arrematacéo seréo
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposi¢cdo em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao.

Visitagédo dos bens: as 8:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto feriados,
todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este indicar por
escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata remoc¢ao ou
imissdo na posse, conforme a hipotese, assumindo o leiloeiro oficial o compromisso de
depositario fiel.

Esta publicacdo supre a necessidade de intimagao direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justica Eletronico Nacional — DJEN.
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