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EDITAL DE LEILAO

O presente Edital do Leildo estabelece as regras para participacdo dos interessados no leildo e as condicdes de venda
e pagamento que deverdo ser respeitadas por todos os participantes.

VENDEDOR: ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S/A (“CREDORA FIDUCIARIA”)
CNPJ: 10.753.164/0001-43

LEILOEIRO OFICIAL: FERNANDO DOMINGUES DE OLIVEIRA JUNIOR - Jucesp n? 1124,

DATA e HORARIO DO LEILAO: PRIMEIRO LEILAO: Encerra em 23 de junho de 2026 as 16:00h (horario de Brasilia), dos
imdveis de forma conjunta. Caso os Iméveis ndo sejam vendidos no Primeiro Leildo, sera realizado a 22 PRACA dos
imdveis de forma separada, com encerramento dia 26 de junho de 2026, as 16:00h (Matricula 239), 16:10 (Matricula
16559), horario de Brasilia.

IMOVEIS:

() Imével Rural caracterizado como Lote n° 104 do Setor n° 07, situado no Municipio e Comarca de Lucas do
Rio Verde, Estado de Mato Grosso, com area de 200,1079 h4, (duzentos hectares dez ares e setenta e nove
centiares), melhor descrito na MATRICULA 239 — CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — LUCAS DO RIO
VERDE/MT.

()] Imoével Rural denominado “Fazenda Taruma 11”7, com a area de 105,00 ha (cento e cinco hectares), situado
na Gleba Grosslandia, no Municipio e Comarca de Lucas do Rio Verde, Estado de Mato Grosso, melhor
descrito na MATRICULA 16.559 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — LUCAS DO RIO VERDE/MT.

ONuUS:

(n MATRICULA 239 — CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — LUCAS DO RIO VERDE/MT: AV 14 - ACAO DE
EXECUCAO - Extraido dos autos do processo n? 2007/83, cédigo 23138; AV 15 — ACAO DE EXECUCAO -
Distribuida sob o n2 2008/341, cédigo n? 29123; AV 16 — ACAO DE EXECUCAO - Distribuida sob o n2
2008/288, codigo n2 28810.

()] MATRICULA 16.559 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — LUCAS DO RIO VERDE/MT: AV 11 - ACAO DE
EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - Extraido dos autos do processo n 5041.10.2012.811.0045; AV 12
- ACAO DE EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL - Extraido dos autos do processo n2 1334-
39.2009.811.0045.

VALOR MINIMO DE VENDA:
12 Praga: RS 13.285.912,10 (treze milhdes, duzentos e oitenta e cinco mil, novecentos e doze reais e dez centavos).

22 Praga: Matricula 239 do CRI de Lucas do Rio Verde/MT: RS 6.534.107,82 (seis milhdes, quinhentos e trinta e quatro
mil, cento e sete reais e oitenta e dois centavos); Matricula 16.559 do CRI de Lucas do Rio Verde/MT: RS 3.428.556,93
(trés milhGes, quatrocentos e vinte e oito mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e noventa e trés centavos).

Rua Dr. Antbnio Bento, n2 560 | Conj. 308 | Santo Amaro | Sdo Paulo/SP | CEP 04750-001
Fone: (11) 94521-2944| (11) 2361-8050| contato@trustbid.com.br
www.trustbid.com.br



mailto: (11)%2094521-2944
mailto:contato@trustbid.com.br
http://www.ffdconsultoria.com.br/

B |TRUSTBID

LEILOES

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DOS DEBITOS: Comprador

ESTADO DE OCUPACAO DOS IMOVEIS: Ocupados - serd de responsabilidade do comprador a desocupacio dos
imoveis, nos termos do art. 30 da Lei 9.514/97, conforme Edital do Leildo abaixo.

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% conforme Edital do Leil3o abaixo.
PAGAMENTO: Imdveis e comissao do leiloeiro a vista em até 24 horas do encerramento do leildo.

PRAZO OUTORGA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA: em até 30 dias a contar da data do pagamento do
preco dos imdveis arrematados e a comissao do leiloeiro.

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS: Comprador.

INADIMPLENCIA: Sera devido pelo comprador inadimplente o valor correspondente a 20% do lance ofertado (“Valor
da Inadimpléncia”), sendo 5% a titulo de comissdo do Leiloeiro e 15% destinado ao vendedor.

1 — PARTICIPANTES: Os Participantes deverdo realizar seu cadastro e disponibilizar a documentagdo abaixo
discriminada no PORTAL TRUSTBID LEILOES, bem como solicitar sua habilitagdo para o leil3o até 10 (dez) minutos antes
do encerramento de cada praca.

Pessoa Fisica: (i) RG; (ii) CPF; (iii) Comprovante de Endere¢o com CEP; (iv) Comprovacdo de Estado Civil; (v) Declaragao
de Origem dos recursos financeiros com firma reconhecida, cuja o modelo devera ser solicitado ao leiloeiro.

Pessoa Juridica: Contrato Social e sua ultima alteracdo; (ii) Comprovante de Endereco com CEP; (iii) Procuracao;
(iv) RG, CPF e Comprovante de Endereco com CEP do Procurador; (v) Declaragdo de Origem dos recursos financeiros
com firma reconhecida, cuja o modelo devera ser solicitado ao leiloeiro.

Menores de 18 anos, ndo serdao admitidos a participar do leildo.

Com a aceitagao do presente Edital, os interessados ficam legal e financeiramente responsdveis pelo uso do PORTAL
TRUSTBID LEILOES, pelos atos praticados e pelas ofertas realizadas. Os interessados desde ja concordam que a oferta

de lances no PORTAL TRUSTBID LEILOES equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra do imével.

Caso ointeressado ndo concorde com as regras estabelecidas no presente Edital ficard impedido de participar e ofertar
lances no leildo.

2 — LEILAO: O leil3o serd realizado através do PORTAL TRUSTBID LEILOES (www.trustbid.com.br) com pregdo online.

3 — LEILOEIRO: O Leiloeiro é um agente publico do comércio, responsavel pela realizacdo do leildo, sendo reconhecida
a fé publica das decisGes por ele tomadas acerca das arrematacdes dos bens, conforme dispde o Decreto Federal n2
21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragées introduzidas pelo Decreto n? 22.427, de 12 de fevereiro de
1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial. A lei brasileira determina que os leilGes publicos devem ser realizados
por Leiloeiro Oficial.

4- IMOVEL: O IMOVEL SERA VENDIDO EM CARATER "AD CORPUS" O Comprador adquire o(s) imével(eis) no estado
de conservagao em que se encontra e declara ter pleno conhecimento de suas instalagdes, caracteristicas e localiza¢do,
nada tendo a reclamar a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade por eventual regularizagao
que se fizer necessdria e o vendedor ndo respondera por evic¢cdo de direitos.
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O IMOVEL SERA VENDIDO NA SITUACAO FISCAL EM QUE SE ENCONTRA PERANTE OS ORGAOS PUBLICOS, sendo
obrigacdo do comprador promover as regularizagcdes de qualquer natureza que se fizerem necessarias e cumprir, sob
suas exclusivas expensas, todas as exigéncias de Cartdérios ou de Reparticdes Publicas, inclusive previdencidrias e
ambientais, que tenham por objeto a regularizacdo do imdvel. O vendedor ndo responde por débitos ndo apurados
junto ao INSS do imével com construcdo em andamento (construcdo ou reforma) ndo averbada no Registro de Imével
competente, débitos ambientais, bem como por quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos.

Quando o comprador for responsavel pelo pagamento de tais débitos, os pagamentos deverdo ser realizados até a
data da outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra.

5 - CERTIDOES: E de responsabilidade dos interessados em arrematar o imével apregoado a obtencdo das certiddes
em nome do vendedor e da situacao do imdvel junto aos drgados publicos. A matricula atualizada do imdvel poderd ser
consultada nas Informagdes Complementares do PORTAL TRUSTBID LEILOES.

6 - DIREITO DE PREFERENCIA: Até a data da realizacdo do Segundo Leil3o, é assegurado ao devedor fiduciante o direito
de preferéncia para adquirir o imdvel, conforme previsto no § 2° B, do artigo 27, da Lei n2 9.514/97, pelo que a
arrematacdo ficard condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo devedor fiduciante. Ocorrendo o
exercicio do direito de preferéncia, os valores pagos pelo comprador serao integralmente restituidos ao mesmo sem
qualquer correcdo, no prazo de até 30 (trinta) dias da comunicac¢do acerca do exercicio do direito de preferéncia. No
caso do exercicio de direito de preferéncia por parte do devedor fiduciante, além do valor de aquisicdo, serd devido
as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribuices condominiais, aos tributos, inclusive os
valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimoénio do credor fiduciario, e as despesas inerentes aos procedimentos
de cobranca e leildo, incluindo a comissdo do leiloeiro, hipétese em que incumbira também ao fiduciante o pagamento
dos encargos tributdrios e das despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imodvel, inclusive das custas e dos
emolumentos.

As fotos divulgadas no PORTAL TRUSTBID LEILOES s3o meramente ilustrativas e ndo devem ser adotadas como
parametro para demonstrar o estado do imdvel ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematagdo. Os
interessados deverdo verificar o estado de conservagao do imdvel antes de ofertar lances.

7 — LANCES: Os lances poder3o ser ofertados no PORTAL TRUSTBID LEILOES a qualquer momento, até o encerramento
de cada praca.

Todos os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, e os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados
em nenhuma hipdtese.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisi¢do de cada lote respeitara o cronémetro regressivo
indicado no PORTAL TRUTBID LEILOES.

8 - LANCE VENCEDOR: Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra
do imdvel. O comprador serd comunicado da venda por e-mail ou por notificacdo gerada automaticamente pelo
PORTAL TRUSTBID LEILOES.

9 — PAGAMENTO: O comprador devera efetuar o pagamento dos valores devidos por meio de Transferéncia Bancaria
diretamente na conta de titularidade do Vendedor, que serd informado ao comprador apds o término do leildo. O
valor referente a comissdo do leiloeiro, devera ser paga por meio de Transferéncia Bancaria diretamente na conta de
titularidade do Leiloeiro, que serd informado via e-mail ao comprador.
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10 - NOTA DE ARREMATACAO: A Nota de Arrematac3o serd emitida em nome do comprador.

11 - ESCRITURA DE VENDA E COMPRA: O vendedor se compromete a outorgar ao comprador/procurador Escritura
Definitiva de Venda e Compra no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da confirmagdo do pagamento do preco
do imovel arrematado, da comissao.

Cabera ao vendedor a escolha do Tabelido de Notas responsavel pela lavratura da Escritura.

Caso haja qualquer pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra, o
vendedor celebrard com o comprador Instrumento Particular de Venda e Compra quitado, comprometendo-se o
vendedor a outorgar a Escritura Definitiva de Venda e Compra assim que concluidas as regularizacdes e providéncias
que se fizerem necessarias.

12 - DESPESAS DE TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS: Serdo de responsabilidade do comprador todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia do imdvel arrematado, tais como: imposto de transmissao, foro, laudémio, taxas,
alvards, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza, ainda que em
nome do vendedor.

O comprador assumira integralmente todas as responsabilidades advindas das benfeitorias existentes nos iméveis
arrematados, averbadas ou ndo em registro imobiliario, notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e
contribui¢Ges de qualquer natureza, ficando o vendedor desobrigado para todos os fins e efeitos de direito de todos
os atos que visem a sua regularizagio.

13 — POSSE: Com relacdo a posse, nos termos do artigo 30, da Lei n® 9.514/97, “F assegurada ao fiducidrio, ao seu
cessiondrio ou aos seus sucessores, inclusive ao adquirente do imdvel por forca do leilGo publico de que tratam os arts.
26-A, 27 e 27-A, a reintegragdo na posse do imdvel, que serd concedida liminarmente, para desocupag¢éo no prazo de
60 (sessenta) dias, desde que comprovada a consolidagdo da propriedade em seu nome, na forma prevista no art. 26
desta Lei”.

Portanto, quando o imével estiver ocupado, sera transmitida ao comprador a posse indireta, correndo por conta deste
todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagao e retomada do imovel.

14 - IMOVEL RURAL: Além das condi¢des acima estabelecidas, competird exclusivamente ao comprador, as suas
expensas e sem direito a qualquer indenizagdo ou questionamento de qualquer natureza no futuro: i) adotar as
medidas possessérias necessarias em face de eventuais ocupac¢des declaradas ou clandestinas, incluindo direitos
trabalhistas; ii) providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais 6rgaos
pertinentes; iii) apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo do imdvel, adotando as medidas judiciais ou
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos
registros, se for exigido; iv) retificar, se necessario, as declaragbes de exercicios anteriores e cadastro do imdvel
perante a Receita Federal, INCRA e demais érgdos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros
tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independente da data de seus fatos geradores; v) elaborar e entregar
as declaracbes de ITR, perante a Receita Federal e pagar o Imposto Territorial Rural respectivo; vi) regularizar/averbar
as eventuais edificacGes perante os Registros de Imdveis e demais drgaos, bem como, serviddes de qualquer natureza,
inclusive de passagem; vii) averbar reserva legal de éarea, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratdrio
Ambiental (ADA) perante o IBAMA,; viii) cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela
legislagdo e drgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao imdvel, no tocante a restricdao de uso,
reserva legal, preservacdao ambiental, saneamento, as quais estard obrigado a respeitar por for¢a da aquisicdo do
imovel, e ix) providenciar o Cadastro Ambiental Rural — CAR exigido pela Lei n? 12.651/2012, se o caso.
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O vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos érgaos reguladores
ou, ainda, por contaminagao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

15 — INADIMPLENCIA: Caso o comprador n3o pague os valores devidos em fungdo das arrematagdes, a arrematacio
ficara cancelada e deverda o comprador pagar o valor correspondente a 20% do lance ofertado (“Valor da
Inadimpléncia”), sendo 5% a titulo de comissdo do Leiloeiro e 15% destinado ao vendedor e ao pagamento de
eventuais despesas incorridas. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores,
encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da execucgao prevista na legislagdo vigente.

O Leiloeiro Oficial poderd, nesta hipétese, solicitar a inclusdo dos dados cadastrais do comprador junto aos drgdos de
protecdo ao crédito.

O comprador inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado no PORTAL TRUSTBID
LEILOES. Os cadastros do comprador inadimplente e de compradores vinculados a ele poderio ser bloqueados.

16 — MODIFICACAO: O PORTAL TRUSTBID LEILOES poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar,
extinguir ou alterar alguns ou todos os servicos por ele disponibilizados.

17 - LIMITACAO DE RESPONSABILIDADE: A responsabilidade do Leiloeiro é limitada a sua atuagdo como agente publico
do comércio encarregado da realizacdo do leildo, com fé publica das decisGes por ele tomadas acerca das
arrematacgdes dos bens ofertados.

A responsabilidade do PORTAL TRUSTBID LEILOES esta limitada & disponibilizacdo da plataforma de intermediac3o
para a promocao de transag¢Ges no comércio eletrénico entre vendedores e compradores.

O PORTAL TRUSTBID LEILOES ndo garante o acesso continuo de seus servicos, uma vez que sua operagao esta sujeita
a interferéncias decorrentes de fatores fora do seu controle. O PORTAL TRUSTBID LEILOES n3o sera responsavel por
qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas na comunicag¢do ou
acesso a Internet.

O vendedor declara que é o proprietario do imével, tem o direito de vendé-lo e sua venda ndo viola qualquer lei ou
direito de terceiros.

O vendedor responde perante os compradores pela veracidade das informacgées veiculadas, pela transa¢do de venda
e compra, bem como pela transmissao do imdvel arrematado nas condi¢cdes ofertadas.

O Leiloeiro e o PORTAL TRUSTBID LEILOES n3o se responsabilizam por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos
das transagdes efetuadas entre os compradores e o vendedor.

O comprador concorda em defender, indenizar e isentar o Leiloeiro, o PORTAL TRUSTBID LEILOES e o vendedor por
danos de qualquer natureza, a pessoas ou propriedades, causados pelo comprador e/ou seu procurador durante a
visitacdo do imdvel, incluindo honorarios advocaticios.

O comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o Leiloeiro, o vendedor e o PORTAL TRUSTBID LEILOES,
suas companhias afiliadas, seus gerentes, diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios de quaisquer
reivindicagdes, danos ou demandas (inclusive, mas ndo limitado a, quaisquer danos pessoais, morte ou danos a
propriedade sofridos por qualquer terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes
de (a) descumprimento, pelo comprador, dos termos e condi¢des do presente Edital, (b) uso imprdprio, pelo
comprador, do PORTAL TRUSTBID LEILOES, (c) uso, pelo comprador, de qualquer imével adquirido por meio do PORTAL
TRUSTBID LEILOES, (d) violag3o, pelo comprador, de qualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos direitos de terceiros
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e (e) uso, pelo comprador, de quaisquer equipamentos, programas ou procedimentos que interfiram ou prejudiquem
o funcionamento do PORTAL TRUSTBID LEILOES.

O interessado em participar do leildo respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado do PORTAL TRUSTBID LEILOES.

Sao Paulo, 03 de junho de 2026.

FERNANDO DOMINGUES DE OLIVEIRA JR
Jucesp 1124
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