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Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 699233
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MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Of icial

MATRICULA N® 123.118 FLS. 01

Imdvel: Apartamento n® 302, com o direito a 01l(uma) vaga para
estacicnamento de veiculo, que se localizada indistintamente, no
subsclo ou no pavimentc de acesso ou no Pavimento de garagem elevado do
prédio n® 131 da Rua Almirante Baltazar & ser construido, onde existe
um Galpdo a ser demolido, situado na Freguesia do Engenho Velho, com a
correspondente fracdo ideal de 0,008292 para o apartamento e de
0,001337 para a vaga do respectivo terreno que mede em sua totalidade: -
24,00m de frente e fundos por 85,00m de ambos os lados, encerrando a - iw_f
drea de 2.040,00m?, confrontando & direita com o prédio n° 115, &
esquerda- ¢ nos fundos com terreno sem ndmero, que tem frente para a Rua
Francisco Eugénio. Proprietdria: SPE  AIMIRANTE BALTAZAR 131
INCORPORACDES LTDA., com sede nesta cidade, CNPJ n° 08.568.904/0001-20.
Tituleo de Propriedade: R.5 da matricula n® 53.604, deste Cartério.
Titulo Aguisitivo: Escritura de 12/04/2007 do 6° Oficio de Notas/RJ,
Livro n® BR-32, Fls. n® 107, Ato n® 044, registrada neste Cartédrio em
13/06/2007  ———— =

AV. 1/MEMORIAL DE INCORPORACAOC: O imdvel desta matricula faz parte do T &
Memorial de Incorporagdo Imobilidria, registrade na matricula n°® o O =
53.604/R.7, deste Cartério, nesta data, nos termos do Artigo 482 § 12~ a
da Consolidag8c Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do U -

Rio de Janeiro. Ryjo~de Janeiro, 03 de dezembro de 2007.---————————-— FHR £ 2
O Oficial: \& l\; X

~3 0

R

AV. 2/DEMOLICAO: {(Protocolo n° 468.696 de 24/03/2008) De acordo com o
requerimentos de {27/11/2007 e de 26/02/2008, CND n® 172332007-17001070
emitida em 21/1¥/2007, e cdépia autenticada da Certiddo n°® 048554 da
Prefeitura desta cidade, datada de 26/10/2007, hoje microfilmados, fica
averbada a demolicd3o dao = s &

O Oficial:

R.3/HIPOTECA: (Protocolo n°® 479.180 de /2008) De acordo com ©
requerimento de 08/12/2008 e o In ento Particular de 28/08/2008,
hoje microfilmado, SPE ALM E BALTAZAR 131 INCORPORAC@ES LTDA,
qualificada na matricul e o imbével desta matricula juntamente com a
demais unidades que~Compordo o edificio, em primeira HIPOTECA aoc HSBC
BANK BRASIL S/A-L BANCC MULTIPLO, CNPJ n® 01.701.201/0001-89, com sede
em Curitiba/PR, em garantia de uma divida no walor de R$14.000.000,00,
a ser paga com base nos seguintes prazos: Para a construgao: 16 meses
iniciando em 17/07/2008 e terminando em 17/11/2009; caréncia para o
pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberacdc do capital
financiado: 06 meses, iniciando em 17/11/2009 e terminando em -
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Valide-este-documento clicando no link<a:seguir: https://assinador-web.onr.org:br/docs/STMGG-9FKXU-8TRB2-WNGTN

11? QOFiclo DEIM@VHS-—HM'DEJANHRO MOD. 015



Valide aqui
este documento

Valide-este-documento clicando no link<a:seguir: https://assinador-web.onr.org:br/docs/STMGG-9FKXU-8TRB2-WNGTN

17/05/2010; para o pagamento do saldo devedor apurado na fase de
liberagdo do capital financiado: 29 meses, iniciando em 17/05/2010 e
terminando em 17/10/2012, com a taxa Nominal de juros de 9,93490% ao
ano, equivalente a taxa etiva de 10,40000% ac ano, em 29 parcelas
mensals e consecutivas 5 simento em 17/06/20i0 e
filtimo wvencimento em 1
16 do referido contratp y ! 45 e Jcohdicdes, as constantes
do titulo. Rio de Jane

Carmelo Pereira da Silva Junior

k j Substituto - Mat.: 94/11.875

AV.4-123118/RETIFICACAO DE METRAGEM: (Protocclo n® 496070 de 07/10/2009): De
acordo com o requerimento datado de 23/07/2009, com, dntora no artigo 213, Inciso
II, da Lei 10.931 de 02/08/2004, acompanhado do Memorial Descritive, Declaracio
dos proprietarios dos imdveis confrontantes, planta de situagdo do imével
vistoriado, e de acordo com o Laudo de Vistoria elaborado pelo engenheiro Elson
Freitas Martins - CREA 17009D-RJ, hoje microfilmados, fica retificada a presente
matricula para constar que apédés a vistoria, o terrenoc passou a ter as seguintes
metragens e cenfrontagdes: de frente 24,02m, pela direita 85,19m em 2 segmentos
de 55,94m e 29,25m, pela esqguerda 86,06m e de fundos 21,87m, perfazendo a area
de 1.899,02m?, confrontando na frente com o logradouro publico da Rua Almirante
Baltazar, do lado direito com os n®s 115 e 101, do lado esquerdo e fundos com o
n® 205, todos situados na Rua Almirante Baltazar. \g;éfb

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2009%. O 0Oficial: (<:>

O Oficial:

()
~ Substituto ~ Ma /11875
AV,5-123118/CONSTRUCAO/HABITE-SE: (Protocolo n® 505126 de 19/04/2010) Te acordo
com o reguerimento de 08/03/2010, CND n® 000632010-17300842 emitida em
13/04/2010, e Certidio n® 21/0102/2010 expedida em 14/05/2010, pelo(a)
Secretaria Municipal de Urbanismo, hoje micrefilmados, fica averbada a
construcdo do imdvel desta matricula, tendd hndo o© habite-se concedido
em 03/03/2010. ——————- - . Maris
Rio de Janeiro, 28 de maio de 2010. © Oficial: Oficia

AV.6-123118/ADITIVO A HIPOTECA DO R.3: (Protocelo n® 517523 de 03/12/2010) De
acordo com o instrumento particular de aditivo ao contrato particular de
abertura de crédito para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de
19/10/2010, hoje microfilmade, firmado pelas partes contratantes no ato R.3,
fica a Hipoteca constante do instrumento particular de 28/08/2008, objeto do
referido ato, aditada, nos seguintes termos: Passa a vigorar a partir da data da
assinatura deste aditivo, que o prazo para pagamento do financiamento indicado
no item 3.3 do Quadro Resumo, bem como na clausula 13° do aditivo, serd em até
35(trinta e cinco)parcelas mensais e consecutivas, com primeiro vencimentc em
17/06/2010, e iltimo vencimento em 17/04/2013. Ficam mantidas e integralmente
ratificadas todas as demais cliusulas e condigdes pactuadas no _instrumento ora

e - %Carlas A. Sequeiros
Rio de Janeiro, 28 de dezembro de 2010. O Oficial: - Su 'mm'mﬂ‘SH!H
N :

3

AV.7-123118/CANCELAMENTO DA HIPOTECA (R-3 e Av-6): {Protoccolo n® 527965 de
19/07/2011) De acordo com ¢ Instrumento Particular de 27/06/2011, hoje
microfilmado, fica cancelada a hipoteca objeto do(s) ato(s} R-3 e Av-6, em

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2011. O Oficial: i¥ //2;}‘:)*ﬂb!2"hSA.quuﬂhm

U L Substituto - Mat.: 9471723

R.8-123118/COMPRA E VENDA: Protocolo: 668668 de 12/07/2022. Titulo Aguisitivo:
Fscritura de 20/06/2022 do 15° Oficio de Notas desta Cidade ({Livro n°® 4584,
folhas n° B2, ate n° 006) . Transmitente: SPE ALMIRANTE BALTAZAR 131

‘INCORPORAC@ES LTDA, CNPJ n° 08.568.904/0001-20, com sede nesta cidade. Proporgdo

do imével neqociado: 100%. Adguirentes: MARCIO RODRIGUES DA SILVA, empresario,
CPF/MF n°® 033.056.717=-93, e sua mulher JEANNE DE MELO COSTA, empresaria, CPF/MF

Continua na proxima folha: 2
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n® 079.924.887-84, casados sob o regime da comunhfc parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, Dbrasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. Valor
total da transacdo: R$230.805,90. Nimero da uia do imposto de transmiss&o:
2484325, Data do pagamento do imposto de transmissd3o: 10/06/2022. )Valor
atribuido a 100% do imével pela Fazenda Munigi como ase de cé)culo:
R$606.573,60.—-——=-——————————m--m—————s————————— 2
Selo Eletrdnico: EEFE 13236 XLA. aria Esth derfey Silva
Rio de Janeiro, 19 de julho de 2022. O Oficial!? al - Mat.: 90/227

AV.9-123118/INSCRICAQ PREDIAL E cODIGO DE LOGRADOURO: Base
Legal/Documentos: Artigo 213, Inciso I, alinea a, da Lei n® 6015/73, c/c artigo

Estado do Rio de Janeiro, e documentos gque deram ori
Predial do imével: 3.141-283-6. Cédigo de Lograd : 08.888-f. ———c=cr e

Rio de Janeiro, 19 de julho de 2022. O Oficial\

R.10-123118/COMPRA E VENDA: Protocolo: 689063 de 14/12/2023. Titulo Aguisitiv'o:
Instrumento Particular n® 0202356122 de 31/10/2023, hoje micrefilmado.
Transmitentes: MARCIO RODRIGUES DA SILVA, administrador de empresas, CPF/MF n°®
033.056.717-93, e sua mulher JEANNE DE MELO COSTA, administradora de empresas,
CPF/MF n°® 079.924.887-84, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77, brasileircs, residentes e domiciliados nesta
cidade. Proporcdo do imével neqociado: 100%. Adguirente: JORGE WILSON DA SILVA
COSTA, brasileiro, solteiro, sem unido estdvel, administrador de '~ empresas,
CPF/MF n® 070.431.777-07, residente e domiciliado nesta cidade. Valor total da
transacdg: R$880.000,00. Valor satisfeito com recurgos préprigs: R$400.500,00.
Nimero da guia do imposto de transmissdo: 2633360. Data do éagamento do imposto
de transmissdo: 24/11/2023. Valer atribuido ela Fazenda
Municipal como base de cadlculo: R$880.000,00.--——-.
Selo Eletrdnice: EEPI 01393 TLQ. 4

Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2023. O Oficial: Leonardo Sequelros Perelra

R,11-123118/ALIENACAO FIDUCIARIA: Protccolo: 689 de 14/12/2023. Titulc da
Garantia Fiduciéria: O documento que deu origem ao ato R.10. Devedor Fiduciante:
JORGE WILSON DA SILVA COSTA, brasileiro, solteiro, sem unido estével,
administrador de empresas, CPE/MF n°® 070.431.777-07, residente e domiciliado
nesta cidade. Imbével dado em Garantia Fiduciaria: O imével objetc desta
matricula. Credor Fiduciirio: BANCO INTER S/A, CNPJ n® 00.416.968/0001-01, com
sede em Belo Horizonte - MG. Condicées da Garantia/Financiamentec: a) Valor do
financiamento: RS$479.500,00. b) Valer do financiamento incluindo as despesas
acessédrias, se houver: R$514.095,00. ¢} Prazo para Bmortizacdo: 360 meses.
d) Sistema de Amortizacdo: SAC. e) Taxa de Jurcs: As taxas de jures sdo as

constantes no item "F" - numeros 10 e 12 do quadro resumo do contrato. £) Data
de vencimento da 1% prestac8o: 15/12/2023. g) Valor da 1* prestacdo na data da
assinatura: R$5.759,37. h) Valor Total da Parcela _f{amortizagéao e
juros): R$5.283,75; tudo na forma do artigo 22 da Lei ©514/97, sendo atribuido
ao imével para efeitos do artigo 24, Inciso VI, o valor de

R$639.372,37. Demais clausulas e condigles, as constantg ffulo.-—-—--=-=~~ i

@ ko e e e R e

Selo Eletrdnico: EEPI 01396 YIF. .
Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2023. O Oficial: PonardoSequeiros Pereira

Substituto - Mat.: 94/4670

‘AE-:.'

AV.12-123118/INTIMACAO/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSC DE PRAZO: Protocolo:
693491 de 24/04/2024. Documentos apresentades: Oficios n® 473799/2024 - T.
Lott Advocacia de 22/04/2024 e 15/05/2024 do BANCO INTER S8/A, CNPJ n°®
00.416.968/0001-01, com sede em Belo Horizonte - MG, na gualidade de credor
fiduciario no ato R.11 desta matricula, -instruidos pelas Certidbdes Negativas
expedidas em 23/05/2024 e 14/06/2024 pelo 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos/RJ (Carta de Notificacdo n® 1975498), hoje digitalizados. Encarges

Continua no verso...
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CNM: 088583.2.0123118-41

vencidos e nac pagos: 15/01/2024 & 15/04/2024. Base Legal: Artigo 12 de
Provimento CGJ/RJ n° 02/2017. dNome do devedor fiduciante que foi intimado via
publicagdc do Edital: JORGE WILSON DA SILVA COSTA, CPF/MF n° 070.431.777-07.
Datas e numeros das Publicagdes dé Edital Eletrénico: 01/07/2024 (Publicagdo n®
1393/2024), 02/07/2024 (Publicagdc n° 1394/2024) e 03/07/2024 (Publicag¢do n°
1395/2024) no Diario do Registro de Imoveis Eletrdnico -
(wvww.registrodeimoveis.org.br), conforme determina o Provimento CGJ/RJ n° 56/18
de 11.12.2018 publicado no D.O. de 13/12/2018; tendo  decorride o prazo (15
dias) para a purgagdo da mora, nos termos do artigo 26 paragrafos 1° e 4° da
Lei n® 9.514/87. Selo Eletrdnico: EETG 94948 $HY. Rio de Janeiro, 06 de agosto
de 2024. Ato assinado eletronicamente por Jodo Carlos Alves Sequeiros, Oficial
Substitute, Matricula n® 84/1723-. ;

AV.lB—lZBllB/CONSOLIDACﬂO DE PROPRIEDADE: Protocclo: 699233 -de 05/09/2024.
Titulos Aguisitivos: Requerimento de 05/09/2024, e Oficio n® -47379%/2024 - T.
Lott Advocacia de 05/09/2024 do Credor Fiduciédrio, hoje digitalizados. Devedor

Fiduciante/Transmitente: JORGE WILSON DA SILVA COSTA, CPF/MF n° 070.431.777-07.

Adguirente do imdvel desta matricula: BANCO INTER 5/A, CNPJ n° 00.416.968/0001-
01, com sede em Belo Horizonte - MG. Motivec da Consclidacdc: Falta de purgacéo
de mora no prazo legal, em que foi constituido devedor, o fiduciante acima
qualificado. Base Legal: Artigo 26  parégrafo 7= da Lei 9.514/97.
Valor atribuide para consclidacdo da propriedade: R$639.372,37. Numero da guia

do imposto de transmissado: 2733938. Data do pagamente do - imposto de

transmiss&c: . 03/09/2024. Valor atribuido a 100% do .imével pela Fazenda

Municipal como base de calculo: R$639.372,37. Selo Eletrdnico: EEOP 35631 EHQ.
Rio de Janeirc, 17 de setembro de 2024. Ato assinado eletronicamente-por Gerson
Soares Coelho, Oficial Substitute, Matricula n® 94/1725-.

AV.14-123118/CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA (R.1l1l): Protocolo: 699233 de
05/09/2024. Documentos apresentados: Os que deram origem ao ato AV.13.
Alienacdo Fiduciaria cancelada: A constante do ato R.11 desta

matricula. Motivo: Em virtude da consolidagdo de propriedade constante do ato

AV.13, conforme disposto do Artigo 1.488, do CNCGJ/RJ. Selco Eletrdnico: EEOP
35632 OET. Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2024. Ato assinado eletronicamente
por Gerson Socares Coelho, Oficial Substituto, Matricula n® 94/1725-.

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.-----==-=-----

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotagées

efetuadas até o dia anterior 8 data de sua expedigcdo, bem como os registros ou
averbacgdes. Essa certidao foi confeccionada em 17/09/2024 as 10:26h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico e dou fé, que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha-
Matricula a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6015 de
31/12/1973, dela constando a situagcdo juridica, todos os eventuais 6nus
reais, indisponibilidades, citagcio de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que

recaem sobre o imével. O referido é verdade. Poder Judicidrio - TJER

Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagdo

Emolumentos: 98,00 Rio de Janeiro, 17/08/2024

20% FETJ: 19,60 ’ i

5% Fundperj: 4,90 ASSINADO DIGITALMENTE

5% Funperj: 4,90 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872

5,26% 1.S.S.: 5,26 Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754

6% Funarpen: 5,88 Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837 Consulte a validade do selo em:
2% PMCMV: 1,96 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 hitps:/Avww.tirj.jus.br )
Selo Fiscal: 2,59

Total: 143,09
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