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y C
C E R T I D A O Comarca de Nowo Hambu’rgo/RS

OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
! CNM: 097683.2.0052647-03

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARGA DE NOVO HAMBURGO - RS .

. LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL FLe— "'m.m-"“‘ I
Now:Hambmgm 20 de . julho de 198 9 1 52.647 .

IMOGVEL: Um terreno situado na Floresta Rondonia, constltuldo de -
parte do lote 1 da quacira N, no guarteirdo indefinido formado em-—
parte pelas ruas Roca Sales, Horizontina, Jodo Daniel Hillebrand-
e um corredor sem denominacao oficial, medindc 13,10 metros de --
frente aoc norte para a rua Roca Sales, lado impar, frente essa --
distante 112,75 metros da rua Horizontina , gue lhe fica ao oesteg
10,30 metros nos fundos ao sul onde confronta com imével de CR -
SchneLder S/A, 31,45 metros no lade leste onde confronta com imb-
vel de CR Schnelder S/A e 30,71 metros no lado ceste, onde con-
fronta com imovel de propriedade d= Osmar WHeller Martins.

PROPRIETARIOS: Osmar Heller Martins, aposentado e sua mulher Ali-
cia Dalben Martins, do lar, ambos brasileiros, casados pelo regi-
me da comunhio universal de .bens, inscritos no CPF sob n@ 056.890.
660-87, residentes e domiciliados. nesta cidade, na rua dos Andra-
das n2 439.
PROCEDENCIA : Transcricdo n? 15.472 do livro 3 M, datadalg 25.

01.1857. v LG
Data supra. O Oficialgl;;;zfﬂ~25§;_k‘ -

R 1- 52.647 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES: Osmar Heller Martins, e sua//mualher-
Alicia Dalben Martins, acima qualificado
ADQUIRENTE : Sadi José Gomes Martins, Brasileiro,
vendedor, casado com Marli Gomes Martins, pelo re-
gime da comunhdoc universal de bens, inscrito no CPF
sob n¢ 094.314.890-15, residente e domiciliado nesg
ta cidade, na rua Roca Sales n2 301.

FORMA DE TITULO: escritura piblica de compra e ven
da lavrada em 12 de julho de 1989, no 29 Tanellong
tc de Novo Hamburgo, (L 014 B, f1. 055, ne© 042/-
3665/89) . i
VALOR: NC=z$4.000,00; para fins fiscais o©

foi avaliado em NCz$6.0 00. 44
Data supra. O Oficial
T. Prot. n2 119.071.

AV 2- 52.647 - De conformidade com documentos apresentad

Gomes Martins, mencionada no R 1- 52.647J acha-se-
inscrita ne CIC sob n©o 538.920.540-53.

Ncvo Hamburgo de julho de 1990.

O Oficial: &/’%—@A ¥y .
I.Prot. ne 126.091. g

R 3— 52.647 - PERMUTA: .
TRANSMITENTES: Sadi José Gomes Martins, - vendedor, -
inscrito no CPF so0ob n€ 094.314.890-15 e sua mulher
Marli Gomes Martins, do lar, inscrita no CPF sob -
ne 538.920.540-53, ambos brasileiros, casados pelo

- regime da comunhido universal de bens, anterior a -

- Lei n?o 6515 de 26.12.1977, residentes e domicilia-

3
i
&
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CNM: 097683.2.0052647-03

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE .NOVO HAMBURGO - RS .
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Nove Hamburgo, de ~ de 198 vst-:lso 52.647

dos nesta cidade, na Rua Roca Sales n2 301.
ADQUIRENTES: Renato Roos, coinerciante, inscrito no —--
CPF sob n? 296.535.090-04, & sua mulher Rosalva Roos,
do lar, inscrita no CPF sob ne 455.,717.320-91, ambos-
brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial-
de bens em 01.09.1984, residentes e domiciliados nes-
ta cidade, na Rua Paul Brasil no 1310.

FORMA DE TITULO: escritura publica de permuta lavrada
em 28 'de junho de 1990, no 22 Tabelionatoc de Novo Ham
burge, (L 121, fl1. 131, ne 6765/90).

_ VALOR: Cr$100.000,00; para fins fiscais o imdvel foi-
| avaliado em Cr$210.800,00. - ) . :

i Cod. de loc. 3.13:2037.00437.000,

Novo Hambur - de julho de 1990. '
0 Oficial: < 2 , —

I.Prot. n2 126.090.

AV 4- 52,.647- De conformidade com requerimento e documentos apresen
tados, sobre o terrenc objeto da presente matricula,-
foi construido um prédio residencial em alvenaria ( -

2 pav.,), com a area.de 95,80 metros quadra o qual
tomou o n2 383 da rua Roca Sales, concluid junho |
de 19%2. CND., ne.:479818. ésaAggseb

Novo Hambu&z:;;iiige—egéigig de 1992
0O Oficial:

Iv.Prot.ne 140.614.

AV 5- 52.647- De conformidade com escritura publica de cpmpra e --

venda lavrada em 08 de outubro de 1992, Tabe
liconatc de Nove ‘Hamburgo, (L 175-A, fls 55 o 015/
34.923), compleméntando a descrigao do imov objeto
da presente matrlcula, 0 mesmo situa-se no irro -

Rondonia.

Novo Hambur > out o de 1992. (
O Oficial: LE _—

Iv.Prot.ne 140.613.

R 6— 52.647—- COMPRA E VENDA: )
TRANSMITENTES: Renato Roos, comerciante em 'sociedade
.e sua mulher Rosalva Roos, do lar, ambos brasileiros
inscritos no CPF sob n2s 296.535.090-04 e 455.717.320
-91, respectivamente, residentes e domiciliados nes-
ta cidade, na rua Pau Brasil, ne 1.310.

ADQUIRENTE : Jodo Rosa Neto, brasileiro, escritura
rio, casado no regime da comunhdo parcial de bens -
com Gioconda Francisca Mathias Rosa, posterlormente—
A Lei no 6.515, de 26/12/1977, inscrito no CPF sob -
ne 255.811.800-59, residente e. domiciliado nesta ci
" o ' . dade, na rua Roca Sales, n® 383.

b CEP U I " CONTINUA A FOLHA2
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Continuagao da pagina anterior -:-:-i-:i-i-i-i=i=i=i=i=i=i=i=imimimimim i im i lm i lm il e e e e
CNM: 097683.2.0052647-03

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

52.647

Novo Hamburgo, de - de 198 2

FORMA DE TITULO: escritura publica de compra e venda lavrada em 08- |-
de outubro de 1992, no 12 Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 175-A, -
fls. 55, n? 015/34.923). r

VALOR: Cr$5.900.000,00; para fins fiscais o imdvel foi avdliadc ‘em

Cr§5100-475.000,00. . -
Novo Hamburw 1992, L\QQ- =224

O Oficial:
Iv.Prot.n2 140.613. )
AV 7- 52.647° - De conformidade com requerimento e£{documentos

¥

apresentados, o prédio residencial .em alvenaria (02 pav]), sob ne
382, da rus Roca Sales, mencionado na presente matricul sofreu um
aumento residencial em alvenaria, com a area de 70,12 metros
gvadrados, concluido em marco de 2000. C.N.D., n@ 038052000
19622001.

Novo Hamburgo, 041\de.gulho de, 2000.

n Escr. Des(igg.: J_JﬂJQg‘_)wj"‘q. 1.
Iv.Prot.n® 202.281, de 19.06.2000. ReJo Lo
AV 8- 52.647 - De conformidade com escritura piblica de compra € venda, lavrada em 14 de
{ margo de 2003, no 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 80-B, fl. 084, n° 049/19.999),
| Gioconda Francisca Mathias Rosa, mencionada na presente matricula, acha-se inscrita no CPF sob
| n® 239.301.280-04. '

Novo Hamburgo,| 19 dg margo de 200

| A Escr. Aut.: ——

IC.Prot.n® 226.621, de 17.03.2003. fsJulo

. |R 9-52.647 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Jodo Rosa Neto, inscrito no CPF sob n® 255.811.800-59, auxiliar de
escritorio € sua muther Gioconda Francisca Mathias Rosa, inscrita no CPF sob n® 239.301.280-04,
aposentada, ambos brasileiros, casados pelo regime da. comunhdo parcial de bens, desde
27/04/1985, residentes € domiciliados nesta cidade, na rua Roca Sales, n® 383.

ADOQUIRENTE: José Edemar Becker, brasileiro, autdnomo, inscrito no CPF sob n°
1071.733.260-87, casado com Laides Schneider Becker, pelo-regime da comunhiio universal de
bens, desde 22/02/1973, residente e domiciliado na cidade de Salvador do Sul, RS, na Linha
Comprida, n® 570. _

FORMA DE TITULQ: escritura publica de compra e venda, lavrada em {4 de marge de 2003, no
2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo, (L 80-B, fl. 084, n® 049/19.999).

PRECO: R$75.000,00, que o outorgado pagara da seguinte forma: 30- parcelas mensais e
consecutivas no valtor de R$2.000,00, equivalente em margo de 2003 a 2,9718 unidades do Custo
Unitario Basico da Construgiio Civil, cada uma, com vencimento da primeira em 20.04.2003 ¢ das
demais em igual dia dos meses seguintes; e 03 parcelas no valor de R$5.000,00, equivalente a
7,4296 CUBs, cada uma, com vencimentos em 20082003, 20.01.2004 ¢ 20.06.2004. Os
pagamentos serdo representados por notas promissorias, sendo a apresentacio das mesmas
{devidamente quitadas por qualquer um dos outorgantes, documentos suficientes para provar
quitagio do prego ¢ autorizar o outorgado a requerer sua averbagdo. As prestagdes serdo ||
ireaj ustadas mediante aplicagdo da variagio do CUB/SINDUSCON/RS (Custo Unitario Basicoda |-

CONLINUA ‘NO VERSO
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CNM: 097683.2.0052647-03

‘OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS °
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
“LIVRO N.* 2 . REGISTRO GERAL ‘

FLS. . MATRICULA -

2 52.647

VERSO

NoJo Hamburgo, de de 199

Construgdo Civil), ocorrida a partir desta data, respeitada a periodicidade minima legal A falta de
pagamento de qualquer das parcelas implicara no vencimento antecipado do saldo ainda vincendo,
podendo os outorgantes optarem entre a execugdo deste pacto com todos os acessorios ou pela
resolugdo do contrato.de pleno direito; estando também incluido nos valores o imével objeto do R
4- 66.930 do livro n° 2; para fins fiscais o imovel foi avaliado em R$56.463,00.

CONDICOES: as da escritura.

Novo Hamburicjlgj de margo de 2003.
A Escr. Aut. 4 —

IC.Prot.n® 226.621, de 17.03.2003. . ReIIE OO
AV 10- 52.647 - De conformidade com documento particular, firmado em 07 de fevereiro de 2007,
fica cancelado o pagamento parcelado que originou o R 9- 52,647, em virtude de quitagio integral
do prego da compra ¢ venda. Valer: R$75.000,00; estando também incluida no valor a AV 5-
66.930, do livre n® 2.

Novo Hamburg de majo de 20&.»2

Escrevente: @\ e bﬂu—l c-

AV.CL.Prot.n® 4547924, de 24.04.2023.

Emolumentes: R$169,40, Selo: 0395.06.1100001 45375 = R$32,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$6.40, Selo: 0396.01.2200001.1818%9 = R$1,80.

AV 11- 52.647 - De conformidade ¢com requerimento e documento apresentados, Laides Schneider
Becker, mencionada na presente matricula, acha—se inscrita no CPF sob n® 727.230.920-20.

Novo Hamburgo, 02 de malo de 2&232
Escrevente: lcl %« e b\ﬂ “p Ce age
AV.CL.Prot.n® 454.925, de 24.04.2023.

Emolumentos: R$105,20, Selo: 0396.04.2200001.06243 = R%4,40. Processamento Eletrénico de

Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2200001.18190 = R$1,80.
12- 52.647 - COMPRA E VENDA: -

ITRANSMITENTES: José Edemar Becker, inscrito no CPF sob n® 071.733.260-87, aposentado

hascido em 16.06.1945, filho de Guilherme Raymundo Becker e Catharina Ottilia Becker, ¢ sua
mulher Laides Schneider Becker, inscrita no CPF sob n® 727.230.920-20, aposentada, nascida em
02.10.1945, filha de Reynaldo Schneider € Alzira Schneider, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunh#io universal de bens, desde 22.02.1973, anterior a vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na cidade de Salvador do Sul, RS, na Linha Comprida, n° 5700, Bairro
Vila L. Comprida, ambos neste ato representados por Daniela Elise Becker, brasileira, empresaria,
divorciada, irscrita o CPF sob n° 651.138.530-20, nascida em 20.11.1974, residente e domiciliada
nasta cidade, na rua Ibiruba, n° 109, Pairro Vila Nova.

ADQUIRENTE: FEunice Amarilho Rodrigues, brasileira, servidora publica, divorciada
bonsensualmente, inscrita no CPF sob n® 006.812.300-02, nascida em 20.07.1986, filha de Daniel
Rodrigues ¢ Rejane Amarilho Rodrigues, residente ¢ domiciliada na cidade de Sdo Leopoldo, RS,
ha rua Waldomiro da Silva, n® 420, apartamento 33, Bloco H, Bairro Campina.

FORMA DE_TITULO: contrato de compra e venda de imdvel com forga de escritura publica,
bagamento parcelado de parte do prego, com pacto adjeto de alienagfo fiducidria em garantia e
outras avenges, nos termos do Art. 38 da Lei n® 9.514/97, firmado no 4mbito do SFH - Sistema

inanc_' itagdo, n° 2!22303820, ﬁrmadq em 17 de marco de 2023, e termo de

continua a folha 03
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CNM: 097683.2.0052647-03

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 3 52.647
Novoe Hamburgo, de de

rerratificagio, firmaco em 04 de maio de 2023.

PRECO: R$389.000,00, sendo parcela com recursos proprios R$180.000,00 e parcela com recursos
financiados pelo credor R$200.000,00; guia de pagamento do ITBI n® 1625-2023 - avaliagio fiscal:
R$380.000,00.

CONDICOES: as do contrato e do termo.

Cad. de loc. n° 13.037.00437.001.001 - DIC 46674.

Novo Hamburé-f:f4 de maio de 2

Escrevente: L 2idwic (L/ ele

MP.VCM_ Prots.n°s/455.510 e 455.511, de 09.05.2023.

Emolumentos: R$1.656.,80, Selo: 0396.09.0700003.17227 = R$81,00. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6.40. Selo: 0396.01.2200001.23011 = R$1,80.

R 13- 52.647 - EM ALIENAGCAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Funice Amarilho Rodrigues, j4 qualificada. t
CREDOR FIDUCIARIO: Banco Inter S/A., inscrito no CNPJ sob n° 00.416.968/0001-01, com sede
na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Barbacena, n® 1219, 13° ao 24° andares, Bairro Santo
Agostinho.

VALOR: R$225.200.00 (financiamento + despesas).

PRAZO: 360 parcelas, valor da parcela (amortizagfo e juros): R$2.324,83; valor total da primeira
parcela mensal: R$2.457,81; data de vencimento da primeira parcela mensal: 15.05.2023; data de
vencimento da tltima parcela mensal: 359 meses apOs vencimento da primeira parcela; decorrido o
prazo de 30 dias, fixado como prazo de caréncia para este contrato, como exigido pelo §2° do art.
26, da Lei n° 9.514/97, contados do vencimento de qualquer prestagio devida, o credor fiduciario,
ou seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimagfo ¢, mesmo que ndo concretizada, a
devedora fiduciante que pretender purgar a mora devera fazé-lo mediante pagamento das prestagdes
vencidas e n#o pagas, e as que se vencerem no curso da intimagfio, que incluem os juros
compensatorios contratados, atualizagdo monetdria, a multa, os juros de mora, os demais encargos ¢
as despesas de cobranga e intimagdo, inclusive tributos, contribuigdes condominiais € associativas.
TAXA DE JUROS: taxa pos-fixada (efetiva): 9,38% a.a., equivalente a 0,75% a.m., acrescida do
IPCA - 2 meses anterioyes a data de vencimento da parcela; taxa nominal: 9,00% a.a., equivalente a
0,75% a.m.

CONDICOES: O imovel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514, de 20.11.1997, com as
alteragdes introduzidas pela legislagio subsequente relativa a matéria, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante possuidora direta, e o credor fiduciario
possuidor indireto, abrangendo a garantia todas as acessdes, melhoramentos, construgbes ¢
instalacdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade ao credor, por for¢a da
mora ndo purgada, cevera o imével ser alienado pelo credor a terceiros, com observincia dos
procedimentos previstos na Lei n° 9.514/97. A alienagfio far-se-4 sempre por publico leildo,
extrajudicialmente. Para fins do leildo extrajudicial as partes avaliam o imével em R$380.000,00,
incluido o valor das benfeitorias necessarias executadas as expensas da devedora fiduciante,
obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, atualizado monetariamente de acordo com
a variacio do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), calculado pela Fundagfio Getilio
Vargas, na mesma periodicidade aplicavel para atualizagfo do valor do saldo devedor, a partir da

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097683.2.0052647-03

OFIiCIO DE REGISTRO DPE IMOVEIS

COMARCA PE NOVO HAMBURGO - RS FLS. ., MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL . 3 52.647
Nove Hamburgo, de - de
YERSO

data do contrato. Caso o valor do imével convencionado, seja inferior ao wutilizado pelo drgéo
competente como base de calculo para a apuraciio do Imposto de Transmissio de Bens Iméveis
Inter Vivos, exigivel por for¢a da consolidagio da propriedade em nome do credor fiduciario, este
Gltimo sera o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo, tudo nos termos do
contrato e do termo a gue se refere o R 12- 52.647. Demais condigdes:-as do contrato € do termo.

Novo Hamburgo, 24 de maio de 2([23.
Escrevente: ¢ 1C L uie
MP.VCM.Prots.n®s 455.510 e 455.511, deO905"0

Emolumentos: R$1.138.40, Selo: 0396.08.2200001 00533 R$65,30. Processamento Eletromco de
Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2200001.23012 = R$1,80.

AV 14- 52.647 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024- CGJ/RS - Procede-se a esta
averbaciio de oficio para o fin de noticiar que os proximos atos registrais serio eletrénicos (fl. 4
frente), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no-art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.00533 = R$5,20. AGNR

Averbagie nato digital assinada pela Escreventc Vera Maria Bueno Barbosa em 02/06/2025 as 09:38:07. O hash SHA256 do documnento &
AIODF4CF22648D19DE L BIDESITFOE28F952C24588407634CEBC33TFDBCGC20TE . -
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CNM: 097683.2.0052647-03
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
4 52.647

AV 15- 52.647 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0052647-03.

Novo Hamburgo, 02 de junho de 2025.

CM.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.00534 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 02/06/2025 as 09:38:10. O hash SHA256 do documento ¢
7594C1AB8D184CF163502D7A72128ACA18D2919E9EBIECIFS8E763BAF7EGA657D.

AV 16- 52.647 - De conformidade com requerimento de 16 de maio de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacido da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome do credor fiduciario Banco Inter S/A., inscrito no CNPJ sob n°
00.416.968/0001-01, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Barbacena, n°® 1219,
Bairro Santo Agostinho, e por forga do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser
oferecido em publico leildo para a alienagdo do imével. Guia de arrecadagcdo do ITBI n® 2412 -
2025 - avaliag¢do fiscal: R$380.000,00.

Novo Hamburgo, 02 de junho de 2025.

CM.AG.Prot.n® 491.037, de 20.05.2025.

Emolumentos: R$902,80, Selo: 0396.09.0700003.22363 = R$94,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2400002.00770 = R$2,10.

Averbagio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 02/06/2025 as 09:38:12. O hash SHA256 do documento ¢
8A0419F7ESSFABSB7E14E49C3928837C57BFFSEB824A2BISEA3DO36BEAGEGCAE.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 02 de junho de 2025.

Documento assinado por ANTONIO VINICIUS RODRIGUES DOS REIS:01090280076. O hash SHA256
do documento é 74812FC61AB39887C5B6661786502410921FB14A476DBD64197B53BD 77867505

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500046798 13

[ ] Clari Barreta Brenner - Oficiala

[ 1 Antonio Vinicius R. dos Reis - Escrevente
Total: R$82,80
Certiddo 7 paginas: R$51,20 (0396.04.2500001.00626 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.82008 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2400002.00877 = R$2,10)

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br
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