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PODER JUDICIARIO
Justica do Trabalho
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO

92 VARA DO TRABALHO DE GUARULHOS

Proc. N° 1001304-82.2022.5.02.0319

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

Aos 07 dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco, a Rua Monteiro, 42,
Cidade Satélite Industrial, eu , OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo assinado,
em cumprimento ao r. mandado, passado a favor de Valentin Belikoff Peroversewa,
contra Ancobras Anticorrosivos do Brasil Ltda , para pagamento da importancia de R$
127.817,85 (15/08/2024) depois de preenchidas as formalidades legais, procedi a
penhora e avaliacao dos seguintes bens: um terreno situado a rua Areial, constituido
pelos lotes 12 e 25 da quadra X.9, com area de 689,22 m2, devidamente registrado no
1° Cartorio de Registro de Iméveis de Guarulhos, sob matricula 63.420, na qual ha
descricdo meticulosa, inclusive nela consta a area de 1.034 m2. Contudo, houve
transmisséao a titulo de permuta, da area de 344,78 m2, conforme Av. 2.

A penhora e avaliagdo foram feitas com base exclusivamente nos documentos
anexados ao mandado, tendo em vista o fato (constante dos autos) do imével integrar
outro muito maior, inclusive a area construida considerada, que segundo o laudo do
perito é de 306,57 m2, composta pela area parcial de dois prédios com area maior,
resultante de sua secg¢do correspondente apenas a parte efetivamente sobre a
superficie do terreno ora penhorado.

Nao constam débitos referentes ao imével até a presente data.

Avalio o metro quadrado do terreno e da construgdo em R$ 1.792,00, tendo em vista
localizagdo privilegiada no bairro (beira da rodovia), resultando no valor de R$
1.784.455,68 [(689,22 + 306,57) x 1.792]

O imovel encontra-se atualmente ocupado pela COFIPE Veiculos Ltda, CNPJ
61.100.202/0005-23 a titulo de inquilina, sendo cientificada da presente penhora
nesta data, na pessoa de Silvia Teixeira Ribeiro, RG 20.084.567-6. A diligéncia
foi acompanhada pelo arquiteto Ruy Kina, por parte do Advogado do reclamante.

Evandro Ramon de Souza
Oficial de Justica Avaliador .

Documento assinado eletronicamente por GABRIELA ABREU DUARTE, em 18/08/2025, as 09:17:58 - 267b8d8
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25081809175255800000415081781?instancia=1

NuUmero do processo: 1001304-82.2022.5.02.0319

Numero do documento: 25081809175255800000415081781




052 9 5002 £1-69508

Fov o Eenia0uz oo

LEGENDA DAS CONSTRUCOES

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRIC

%

LEGENDA

Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - a6275ac
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/25032613280911700000393157023%instancia=1

Ndmero do processo: 0206900-62.2003.5.02.0314

Nimero do documento: 25032613280911700000393157023

Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - 275acd3
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/250508143410553000003994536797instancia=1

Ndmero do processo: 1001304-82.2022.5.02.0319

Numero do documento: 25050814341055300000399453679

Fls.: 1124



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1125
fls. 1372 .

i

PORTARIA

FOTO 07

Vista parcial
da identifi-
cagdo do
setor

FOTO 08

Vista parcial

da portaria

31

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1126

fls. 1373

FOTO 09

Vista parcial
da identifi-
cagdo do
setor

FOTO 10

Vista parcial
do setor da
recepcao de
servicos

32

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1127
fls. 1374 .

FOTO 11

Vista parcial
da identifi-
cagdo do
setor

FOTO 12

Vista parcial
do setor de
pecas

33

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1128

fls. 1375

FOTO 13

Vista parcial
da oficina
equipada
com boxes
de 01 a 07

FOTO 14

Vista parcial
da oficina
equipada
com boxes
de 08 a 14

34

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1129

fls. 1376

FOTO 15

Vista parcial
da
cobertura
para
caminhdes

novos

FOTO 16

Vista parcial
da
cobertura
para
caminhoes

novos

35

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1130
fls. 1377 .

FOTO 17

Vista parcial
do setor de
funilaria e
pintura

FOTO 18

Vista parcial
do setor de
funilaria e

pintura

36

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1131

fls. 1378

FOTO 19

Vista parcial
da identifi-
cagdo do
setor

FOTO 20

Vista parcial
do
reservatoério

de 6leo

37

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1132

fls. 1379

FOTO 21

Vista parcial
do descarte
de sucatas

FOTO 22

Vista parcial
do patio
intermedia-

rio

38

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1133

fls. 1380

FOTO 23

Vista parcial
do patio nos
fundos do

imovel

FOTO 24

Vista parcial
do patio nos
fundos do
imével

39

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias
Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

Fls.: 1134
fls. 1381 .

| wveco

SeRICO

FOTO 25

Vista parcial
da
cobertura
junto a
recepcgao de

servico

FOTO 26

Vista parcial
do acesso /
patio de
entrada

40

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



LUCIANO KAY

Fls.: 1135
fls. 1382 .

Engenheiro Civil - Perito Judicial - Assistente Técnico

Engenharia de Avaliacées e Pericias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais e Urbanos

(T

FOTO 27

Vista do
equipamento
utilizado para o
levantamento
topografico

FOTO 28

Vista do
equipamento
utilizado para o
levantamento

topografico

41

E-mail: luciano.kay@uol.com.br - Celular (11) 98275-1350

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 26/03/2025, as 13:29:06 - 455c8f3

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS NUNES DE MACEDO, em 08/05/2025, as 14:34:50 - cd8e6d2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUCIANO KAY e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/09/2023 as 16:31 , sob o nimero WGRU23706356643

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040563-73.2005.8.26.0224 e cddigo DKzaEbdw.



