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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1
PRIMEIRA VARA CIiVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0001789-60.2022.8.26.0229
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca — Condominio
Exequente: SALMA SANTOS DE OLIVEIRA

Executado: GUMERCINDO JOSE DE SOUZA

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, finalizado seus estudos,
diligéncias e vistorias, vém apresentar suas conclusbes, e submeter a
apreciacao de VOSSA EXCELENCIA, seu LAUDO PERICIAL.

Colocando-me a disposicao deste E. Juizo de Direito e
das partes para eventuais esclarecimentos.

Nestes termos,
Espera e Pede deferimento.

Nova Odessa, 27 de marco de 2026.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2
PRIMEIRA VARA CIiVEL DA COMARCA DE HORTOLANDIA/SP.

Processo Digital N°: 0001789-60.2022.8.26.0229
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenca — Condominio
Exequente: SALMA SANTOS DE OLIVEIRA

Executado: GUMERCINDO JOSE DE SOUZA

JAIRO CEZAR COLOMBO, Perito Judicial, louvado e
compromissado nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as
diligéncias necessarias ao cumprimento de sua missdo e compulsado
atentamente as pegas que instruem o feito, vem, mui respeitosamente,
apresentar a VOSSA EXCELENCIA o resultado do seu trabalho,
consubstanciado no presente,

LAUDO TECNICO

Nova Odessa, 27 de margo de 2026.

JAIRO CEZAR COLOMBO
Perito Judicial
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01 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Refere-se o0 presente LAUDO TECNICO a acdo
promovida pela EXEQUENTE SALMA SANTOS DE OLIVEIRA em face ao
EXECUTADO GUMERCINDO JOSE DE SOUZA.

Conforme consta nos autos, a EXEQUENTE SALMA
SANTOS DE OLIVEIRA, brasileira, divorciada, professora, portadora do RG n©°
10.104.641-8 SSP/SP e CPF/MF sob o n© 009.971.088-94, residente e
domiciliada na Rua Adamastor Pirschner, n© 700, apto. 11, bloco 04,
Condominio Céu Azul III, bairro Jardim Santa Clara do Lago 12 Parte, cidade
de Hortolandia, Estado de Sao Paulo, apresentar peticdo para requerer o
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em face de GUMERCINDO JOSE DE
SOUZA, brasileiro, divorciado, serralheiro, RG n© 84955533, CPF n©
708.474.108-97, com endereco a Rua Adamastor Pirschner, n® 487, Jardim
Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP - CEP: 13186-371. No sentido de
melhor elucidar, de forma sintética, os fatos trazidos aos autos pelas
partes, o Signatario passa a apresentar informacoes apresentadas pela
EXEQUENTE e EXECUTADO, e disponibilizadas no processo em tela.

1.1 - PETIGAO INICIAL - Datada 08/04/2022, fls. 01 a 02.

A EXEQUENTE apresenta em sua petigao inicial,
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, e em sintese transcrevo, [...] “A r. sentenca
julgou parcialmente procedente o pedido exordial para declarar extinto o
condominio existente entre as partes em relagdo ao imdvel objeto da matricula
n® 15.713 do C.R.I de Sumaré/SP. Ato continuo, determinou a “alienacdo
judicial do imdvel, por meio de leildo, pelo maior lanco oferecido, ainda que
inferior ao valor da avaliacdo, que sera procedida previamente, nos moldes do
artigo 730 do Codigo de Processo Civil”, bem como a anotagdo de penhora no
rosto dos autos (doc. 1). Ainda, a r. decisao de fls. 153 (doc. 2) determinou a
juntada, no incidente de cumprimento de sentenca, de avaliacOes realizadas
por imobilidrias de renome da Comarca onde esta localizado o imdvel. Assim
sendo, requer-se: a) a juntada das avaliagdes do imédvel (doc. 3); b) a
intimacdo pessoal da do Requerido, ante a auséncia de advogado constituido
nos autos; c) a alienacdo judicial do imodvel situado na Rua Adamastor
Pirschner, 487, Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP, CEP 13186-371,
nos termos da r. sentenca. Termos em que pede deferimento. Campinas, 8 de
abril de 2022.” [...]. Na continuidade apresentou uma série de documentacgoes
integrantes da Petigao Inicial que podem ser observadas na relagao apontada
na “SUMULA DA LIDE”, tépico integrante deste Laudo Técnico.
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1.2 - DECISAO - Datada 21/11/2023, fls. 31 a 34.

DECISAO proferida, transcrevo, [...] “Vistos. Em que
pese a avaliacdao de fls. 7/11, observo que noa foram indicados parametros
técnicos da avaliagcao, havendo informacao de que tais valores foram obtidos
junto ao carnet de IPTU de 2022, o que nao indica o valor real do bem imodvel
(terreno e construcao), pelo que necessario a avaliacdo judicial. Nomeio o
expert JAIRO CEZAR COLOMBO, para atuar nestes autos como perito
avaliador. Oficie-se a DEFENSORIA PUBLICA para reserva dos honorarios
periciais. Com a reserva, intime-se o expert para inicio dos trabalhos. Defiro o
prazo de 15 dias para as partes indicarem assistentes técnicos e apresentarem
quesitos. Com a reserva dos honorarios informados pela DEFENSORIA
PUBLICA, intime-se o para que informe se concorda com a nomeacao e em
caso positivo, intime-se o expert para inicio dos trabalhos. Apds a
apresentacao do laudo de avaliacdao, devera ser intimado o leiloeiro nomeado
para inicio dos trabalhos de hasta publica do Para realizacdo da hasta publica
nomeio o gestor de sistemas de alienacao judicial eletronica “Leildo judicial
eletrénico”, representada pelo senhor MARCELO VALLAND, leiloeiro oficial,
JUCESP 408, devidamente homologado junto ao Egrégio Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo nos termos do referido provimento, (CSM 1625/2009),
www.hastapublica.com.br e-mail marcelo@hastapublica.com.br e
operacional@hastapublica.com.br para realizar a alienacdao eletronica do(s)
bem(ns) penhorado(s) nos autos em epigrafe, com divulgacdo e captacdo de
lances em tempo real, através do Portal da rede mundial (internet) retro
aludido. Proceda-se a intimacao do GESTOR credenciado (via e-mail). Até cinco
dias antes da realizacdo do primeiro pregao, cabera ao exequente apresentar
diretamente ao gestor (e ndo no féorum), via e-mail, o calculo atualizado do
débito, que sera considerado para todos os fins de direito, bem como prestar
as informacgodes exigidas no artigo 686, V, do CPC. A contraprestacao para o
trabalho desenvolvido pelo gestor fica, desde ja, fixada em cinco por cento
(5%) do valor da arrematacdo. Esta comissdo ndo esta incluida no valor do
lanco vencedor e serd paga mediante depdsito judicial nos autos, nos termos
do provimento CSM 2152/2014, pelo arrematante. Competira ao Gestor
nomeado providenciar a publicacdo dos editais legais, observando o prazo do
artigo 11 do Provimento CSM n° 1625/2009. Deverao ser observados os
procedimentos contidos nos artigos 11 a 15 do Provimento acima mencionado.
Caso a alienacao judicial eletronica ndo se possa realizar em razao de forca
maior, seu inicio se verificara de imediato no primeiro dia Util posterior a
cessacao do impedimento, independentemente de novas providéncias. Os
lancos deverdo ser superiores ao corrente, tendo por acréscimo minimo
obrigatério o valor de R$ 500,00. O arrematante tera o prazo de 24 horas para
realizar os depdsitos judiciais, através da guia emitida automaticamente pelo
sistema eletronico, apds a aceitacao do lanco. Para apreciacdo da idoneidade
do lance pelo Juizo, devera o Sistema nomeado trazer o auto respectivo,
acompanhado do cumprimento de todos os requisitos elencados na presente.
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Fica claro, ainda, que, se o credor nao optar pela adjudicacao (art. 685-A do 7
CPC), participara das hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de
condicOes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o valor atualizado do
débito. Se este for inferior ao do lanco, devera depositar a diferenca, no prazo
acima estipulado. O Gestor devera disponibilizar ao Juizo acesso imediato a
alienacao, a fim de comunicar decisdes proferidas durante sua realizagao ou
suspgndé—la. Valendo este despacho como oficio, autorizo os funcionarios do
LEILAO JUDICIAL ELETRONICO Gestor Judicial, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou telefone, dos
interessados em vistoriar o(s) bem(ns) penhorado, cabendo ao(s)
responsavel(is) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados. Em caso de
resisténcia, o Juizo devera ser comunicado e podera requisitar apoio policial, se
for o caso, designando-se datas para as visitas. Fica autorizada a extragao de
copia dos autos, que devera ser solicitada a serventia do cartério, e de
fotografias do(s) bem(ns), para inseri-lo(s) no portal do Gestor, a fim de que
os licitantes tenham pleno conhecimento de suas caracteristicas. Em caso de
bem imodvel, poderdo ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local, para
ampla divulgacao sobre a venda do bem em leildo judicial, tudo por conta do
Gestor, conforme termos do artigo 10 do Provimento antes mencionado.
Intime-se. Hortolandia, 21 de novembro de 2023.” [...].

O Signatario registra que, sem dolo e nem malicia,
apresenta o seu LAUDO TECNICO sobre o tema enfocado na lide, e que ora
submete a apreciacdo do E. JULGADOR, conforme segue:

01 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES;

02 - OBJETIVO; _

03 - LOCALIZAGAO; )

04 - DESCRIGOES DO IMOVEL;

05 - SUMULA DA LIDE; )

06 — RELATORIO DE VISTORIA TECNICA; )

07 - PESQUISA, ANALISE E AVALIACAO DO IMOVEL;
08 - DOCUMENTOS SOLICITADOS / COMENTARIOS;
09 - CONCLUSAO;

10 - ANEXO;

11 - ENCERRAMENTO.
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02 - OBJETIVO

O objetivo do presente PARECER TECNICO ¢ de
apresentar a avaliacao e o VALOR DO IMOVEL apontado na lide e DEMAIS
ESCLARECIMENTOS, conforme determinagao. [...] “Vistos. Em que pese a
avaliacao de fls. 7/11, observo que nao foram indicados parametros técnicos
da avaliacao, havendo informacdao de que tais valores foram obtidos junto ao
carné de IPTU de 2022, o que ndo indica o valor real do bem imével (terreno e
construcao), pelo que necessario a avaliacdo judicial. Nomeio o expert JAIRO
CEZAR COLOMBO, para atuar nestes autos como perito avaliador.” [...].

Para tanto foi necessario vencer as seguintes etapas de
trabalho, ou seja, leitura e estudo minucioso dos autos do Processo Digital -
0001789-60.2022.8.26.0229, Processo Principal — 1004114-93.2019; analise
das demais documentacodes solicitadas; analise das demais informacgoes ja
juntadas no(s) processo(s); vistoria no local apontado nos autos; exame dos
dados coletados, e demais informagdes técnicas que foram apresentadas /
coletadas; inspecao e levantamento detalhado “in /oco” com finalidade de
diagndstico/registro no imével apontado na lide, com elaboracdo de planta /
croquis pelo Signatdrio, analise da especificidade quanto ao tema controverso
assentado, em especifico o valor do imével e benfeitorias e a importancia
justa; e para tanto apropriada e correta pesquisa de valores mercado para a
apuracao do valor do imédvel, sendo dentro das normas técnicas especificas
vigentes; compilacao de todos os dados apurados / coletados e processados e
instrucao do LAUDO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 02 - Imagem de Locallzagao - Fonte' Google Maps
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04 - DESCRICOES DO IMOVEL

A propriedade vistoriada, com fins de verificar a
avaliacao do valor do imdvel, conforme apontado nos autos, de acordo com as
documentagdes juntadas nos autos e com o que foi verificado “in loco”,
apresenta as seguintes caracteristicas:

Trata-se de uma residéncia - habitacdo, situada Rua
Adamastor Pirschner, n® 487, Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP. A
edificacao pode ser considerada uma construcao de CATEGORIA SIMPLES,
conforme a classificacdo do IBAPE/SP, e encontra-se em situagao habitavel e
sendo utilizada, na ocasidao da Vistoria, por familia que nela residem.

No terreno apontado nos autos, ha edificada uma
residéncia de um unico pavimento, com os diversos compartimentos e seus
respectivos usos e os materiais de acabamento e demais detalhes, que podem
ser observados no item 06.04 - Imagens registros fotograficos. Trata-se de
uma residéncia - habitacdo, situada Rua Adamastor Pirschner, n°® 487, Jardim
Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP. A edificacdao pode ser considerada uma
construcao de CATEGORIA SIMPLES, conforme a classificacdo do IBAPE/SP, e
encontra-se em situacao habitavel e sendo utilizada, na ocasidao da Vistoria,
por familiares que nela residem. Ndo ha planta da edificacido. O Signatario
fez levantamento no local e elaborou planta / croqui, conforme pode
ser observado a seguir. NAO foram juntados nos autos, para atendimento
de pedido da PERICIA DO JUIZO, os projetos aprovados da edificacao junto aos
orgaos publicos, como Prefeitura Municipal e outros, bem como demais
documentos de instrucdao para aclaramento quanto a este item em especifico.
Observou-se uma area TOTAL construida de 142,45 m2. O terreno possui
250,00 m2 (conforme documentacao juntada nos autos). A area livre é de
107,55 m2. O relato pormenorizado, a seguir, registram os esclarecimentos e
as afirmativas que foram apresentadas pela parte EXECUTADA, durante a
DILIGENCIA, e a verificagao da edificacao sendo esclarecido / apresentado o
histdrico das etapas executadas, e quem foram os responsaveis, bem como, as
demais informagdes e comprovacdes que foram juntadas aos autos, pelas
partes - EXEQUENTE e EXECUTADA, a pedido da PERICIA DO JUizO, a
posterior da VISTORIA / DILIGENCIA. Demais informagOes estao devidamente
apontadas no, TOPICO 06 — RELATORIO DA VISTORIA TECNICA.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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SANTA CLARA IMOVEIS LTDA.

CRECISP: 17.766J CNPJ/MF: 04.170.905/0001-60
Rua Adamastor Pirschner, 203, Jd. Sta. Clara do Lago, Hortolandia-SP.
Fones (19) 98836.1431/(19) 99277.1465/ Telefax (19) 3887.1160
e-mail: santaclaraimoveis@vyahoo.com br

Termo de Avaliacéo Para Venda Imével

Atendendo & solicitagdio verbal da pessoa Interessada, o(als) Senhar(a/s) SALMA SANTOS DE
OLIVEIRA, brasileira, divorciada, professora, portador(a/s) da CIRG/SSP/SP 10.104641-8 e CPF/MF
009.971.088-94, residente(s) e domiciliado(a/s) na Rua Adamastor Pirschner, n® 700, apto. 11, bloco 04,
Condominio Céu Azul i, bairo Jardim Santa Clara do Lago 1* Parte, cidade de Hortolandia, Estado de S&o
Paulo, referente & AVALIACAO DO IMQVEL, conforme descricio abaixo:

DESCRICAO IMOVEL:

Lote: “30" (trinta) — Quadra: “27" (vinte e satn)

* Area terrenc: mm(dmamumcu)
‘Valorporm'(mumquadrado} Rsmm(mmamhm}

* Area edificada: 11227(cmedozemmevimcmouﬁmmadmﬂow
‘anorporu?{mmqmdmdo) RS 123000Mnﬂedmanmemmn)

da): R$ 328.092,10 (trezentos e vinte e oito mil e noventa e |

dommalscdnmvos

Sobre a avaliacio do imével, a SANTA CLARA IMOVEIS LTDA considerou como base &
localizagio que & privilegiada e de facil acesso para hospitais, unidades basicas de salde, escolas.
mmm:,mmﬂHmmmmmmeim.m‘mn
mumeﬁmnmammma}mmdesmazadapmmtmﬁoepamm
avaiiagao local com visita intema, o atendimento é “ignorado” pelo atual morador.

Asunoopmsmb&moﬂeavaﬂa;!o mmepfodmmmw-samow

pnal, assinado digtalimente por SARA DOS SANTOS SIMOES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, prolocolado em 08/04/2022 és 20:39 , sob o ndmero WHOR22700277112 | .

Do i) Sop o bepasedighnisgiabrieContemndsDossimuens. 0. infossie © proceess 1061 795-00.3022 4304220 & obdigs whal Tt

Para Gonfe o arigna, &%s

E

Imagem 07 - Copia do Termo de Avaliagao para Venda Imével -

Verificar fl. 07.
Lote 30, Quadra 27, Loteamento Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 — Fone: 55 (19) 991475088.

13



Processo 0001789-60.2022.8.26.0229/SP, Evento 73, LAUDO / 82, Pagina 14

Jairo

Colombo

Perito Judicial

05 - SUMULA DA LIDE

Com o intuito de pontuar e organizar as informagoes

trazidas aos autos do processo, até o momento, o Signatario apresenta a
seguir a “Samula da Lide”.

Fls. 01/02 — A EXEQUENTE apresenta Peticao Inicial, Datado — 08 de
abril de 2022;

Fls. 03/11 — A EXEQUENTE apresenta copias de diversos documentos
do processo n® 1004114-93.2019.8.26.0229, Termo de Avaliacao
para Venda Imodvel, Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica,
Laudo de Avaliacdo para Venda de Imodvel Residencial, Cartao de
Contato, Datas diversas;

Fls. 12/14 — Despacho - TJSP / Certidao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relacao, Datado - 25 de abril de 2022 / 27
de abril de 2022 / 28 de abril de 2022;

Fl. 15 — A EXEQUENTE informa que é beneficiaria da Justica Gratuita
nos autos principais, bem como requer o prosseguimento do feito
com a intimacao pessoal do Executado, Datado - 04 de maio de
2022;

Fls. 16/27 - Decisao - TJSP / Certiddo de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relacao / Certidao / Mandado de Intimacao
- Processo Digital / Copia do Mandado assinado / Certiddo — Mandado
Cumprido Positivo / Ato Ordinatério / Certidao / Carta de Intimacgao -
Processo Digital, Datado - 24 de agosto de 2022 / 25 de agosto de
2022 / 26 de agosto de 2022 / 21 de novembro de 2022 / 02 de
fevereiro de 2023 / 11 de abril de 2023;

Fls. 28/30 — A EXEQUENTE se manifesta e requer homologacao do
valor da avaliacao e designacao do leilao do bem, bem como junta
AR, Datado — 27 de abril de 2023 / 24 de abril de 2023;

Fls. 31/42 - Decisao - TJSP / Certiddo de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relagao / E-mail do TISP ao Perito
Nomeado / Certidao, Datado - 21 de novembro de 2023 / 23 de
novembro de 2023 / 24 de novembro de 2023 / 23 de janeiro de
2024;

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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» Fls. 43/47 — O Perito aceita o encargo, Datado — 05 de fevereiro de
2024;

* Fls. 48/55 — Ato Ordinatorio / Oficio TJSP a Defensoria / Certidao / E-
mail TISP a Defensoria / Oficio Defensoria / DJe, Datado - 28 de
fevereiro de 2024 / 05 de margo de 2024 / 29 de abril de 2024 / 13
de maio de 2024;

» Fls. 56/69 - Oficio TIJSP a Defensoria / Decisdo — TISP / Certidao de
Remessa de Relacdo / Certidao de Publicacao de Relacao / Oficio TISP
a Defensoria, Datado - 09 de agosto de 2024 / 12 de agosto de 2024
/ 13 de agosto de 2024 / 27 de setembro de 2024;

» Fls. 70/75 - E-mail Defensoria / Oficio Defensoria / E-mail Defensoria
ao TJSP / Decisao-Oficio — TISP / Certidao de Remessa de Relagao /
Certidao de Publicacao de Relacao, Datado — 02 de outubro de 2024 /
15 de outubro de 2024 / 04 de dezembro de 2024;

» Fls. 76/82 - Certiddao / Oficio Defensoria / E-mail TISP / Ato
Ordinatério / E-mail TISP ao Perito / Ato Ordinatério, Datado — 10 de
fevereiro de 2025 / 25 de fevereiro de 2025 / 18 de margo de 2025 /
23 de marcgo de 2025 / 17 de junho de 2025;

= Fls. 83/84 - O Perito apresenta Esclarecimento, Datado — 17 de julho
de 2025;

* Fls. 85/88 — O Perito agenda data de realizacao da pericia, Datado -
27 de agosto de 2025;

* Fls. 89/91 - Ato Ordinatério / Certiddo de Remessa de Relacdo /
Intimacao, Datado - 28 de agosto de 2025 / 29 de agosto de 2025 /
01 de setembro de 2025;

* Fls. 92/93 - A EXEQUENTE manifesta ciéncia ao agendamento da
pericia e confirma endereco a ser periciado, Datado — 05 de setembro
de 2025;

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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» Fls. 94/96 - Decisdao - TIJSP / Certidao de Remessa de Relacdo / 16
Intimagdo, Datado — 08 de setembro de 2025 / 09 de setembro de
2025;

= Fls. 97/101 - 0] Perito apresenta relacao de
documentacdes/informacdes solicitadas as partes, Datado - 06 de
outubro de 2025;

» Fls. 102/104 - Ato Ordinatério / Certiddao de Remessa de Relagao /
Intimacao, Datado — 16 de outubro de 2025 / 17 de outubro de 2025.

= Fls, 104/123 - Documentos diversos / datas diversas.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06 — RELATORIO DA VISTORIA TECNICA

Para realizagao dos trabalhos técnicos previstos,
conforme ja apontados neste LAUDO TECNICO, foram tomadas as devidas
providéncias preliminares, que a seguir sao relatadas, bem como, na
continuidade, coletados os registros dos dados necessarios para a devida /
correta instrucao.

06.01 - AGENDAMENTOS / PRESENCAS NA PERICIA TECNICA

Por intermédio notificacdo adequada junto aos autos do
processo, ligacOes telefonicas e troca de e-mails, com os representantes das
partes, foi agendada a pericia no local, na data de 26/09/2025 (sexta-feira), as
08:00 horas.

Estavam presentes no ato da pericia (cépia da lista de
presenga em anexo).

06.02 - DESCRICOES DO IMOVEL

Foi verificado, durante a vistoria, no terreno apontado
nos autos, ha edificada uma residéncia de um unico pavimento, com os
diversos compartimentos e seus respectivos usos e 0s materiais de
acabamento e demais detalhes, que podem ser observados no item 06.04 -
Imagens registros fotograficos. Trata-se de uma residéncia - habitacdo,
situada Rua Adamastor Pirschner, n°® 487, Jardim Santa Clara do Lago I,
Hortolandia/SP. A edificacdo pode ser considerada uma construcao de
CATEGORIA SIMPLES, conforme a classificacao do IBAPE/SP, e encontra-se em
situacdo habitavel e sendo utilizada, na ocasido da Vistoria, por familiares que
nela residem. Nao ha planta da edificacdo. O Signatario fez levantamento
no local e elaborou planta / croqui, conforme pode ser observado a
seguir. NAO foram juntados nos autos, para atendimento de pedido da
PERICIA DO JUIZO, os projetos aprovados da edificacdo junto aos o6rgaos
publicos, como Prefeitura Municipal e outros, bem como demais documentos
de instrucdao para aclaramento quanto a este item em especifico. Observou-se
uma area TOTAL construida de 142,45 m2. O terreno possui 250,00 m2
(conforme documentacao juntada nos autos). A area livre é de 107,55 m2. O
relato pormenorizado, a seguir, registram os esclarecimentos e as afirmativas
que foram apresentadas pela parte EXECUTADA, durante a DILIGENCIA, e a
verificacdo da edificacdo sendo esclarecido / apresentado o histérico das
etapas executadas, e quem foram os responsaveis, bem como, as demais
informagdes e comprovagoes que foram juntadas aos autos, pelas partes -
EXEQUENTE e EXECUTADA, a pedido da PERICIA DO JUiZO, a posterior da
VISTORIA / DILIGENCIA. Demais informagbes estdao devidamente apontadas
no, TOPICO 06 - RELATORIO DA VISTORIA TECNICA.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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O Signatario solicitou plantas do local. Nao foram 18
apresentadas pelas partes. O Signatario realizou levantamento no local e
estabeleceu / realizou planta / croqui da respectiva construgao e possibilitando
assim levantamento de &reas construidas. Na continuidade é apresentada
planta / croqui elaborado.

ZA00

CIRCULAGAD

FRENTE

AU

PLANTA BAIXA - TERREO
Escala1 - 78

Imagem 08 - Croqui / Planta da edificacao — Elaborada pelo Signatario
e considerando os dados coletados “in loco”.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06.03 - QUADRO DE AREAS

QUADRO DE AREAS

‘TERRENO 250,00
'EDIFICACAO 01 130,65
'EDIFICACAO 02 11,60
TOTAL CONTRUIDO 01 + 02 142,45
'AREA LIVRE 107,55

Imagem 09 - Quadro de areas.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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06.04 - IMAGENS REGISTROS FOTOGRAFICOS 20

Imagem 10 - Reupiéo preliminar durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Trabalhos durante a
VISTORIA / DILIGENCIA foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Adamastor Pirschner, n° 487, Jardim Santa_%_do - I _grtoléndia/SP.

Imagem 11 - Reupiéo preliminar durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Trabalhos durante a
VISTORIA / DILIGENCIA foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Adamastor Pirschner, n® 487, Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 — Fone: 55 (19) 991475088.
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LAY LR
Imagem 12 - ReuEiiéo preliminar durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Trabalhos durante a
VISTORIA / DILIGENCIA foram acompanhados pelos representantes do

EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

5

Imager,n 13 - Reupiéo preliminar durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Trabalhos durante a
VISTORIA / DILIGENCIA foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 14 - Reuniao preliminar durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela
PERICIA DO JUIZO no local apontado nos autos. Trabalhos durante a
VISTORIA / DILIGENCIA foram acompanhados pelos representantes do
EXECUTADO. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 15 - Vista Externa — FACHADA PRINCIPAL. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local
apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Portao de ferro. Acesso
franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 16 - Vista Externa — FACHADA PRINCIPAL. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Muro em alvenaria / reboco. Portao de ferro. Acesso

franqueado pelo EXECUTADO.
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Imagem 17 - Vista Interna - GABAGEM. IvaeI verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos

autos. Muro em alvenaria / reboco / pintura. Cobertura leve de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088
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Imagem 18 - Vista Interna - GABAGEM. Imqve verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Cobertura leve de aluminio. Acesso

franqueado pelo EXECUTADO.

O ey
%

Imagem 19 - Vista Interna - GARAGEM / ABRIGO. Imoével verificado durante
a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JU1IZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Cobertura leve de aluminio. Acesso

franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 — Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 20 - Vista Interna - COMODO 01 - SALA DE ESTAR. Imdvel
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias de aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 21 - Vista Interna — COMODO 01 - SALA DE ESTAR. Imével
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUizO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias de aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 22 - Vista Interna - COMODO 01 - SALA DE ESTAR. Imdvel
verificado durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no
local apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura.
Esquadrias de aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 23 - Vista Interna - COMODO 02. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 24 - Vista Interna - COMODO 02. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 25 - Vista Interna - AREA DE CIRCULAGCAO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 26 - Vista Interna - COMODO 02. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 27 - Vista Interna - COMODO 02. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 28 - Vista Interna - COMODO 03 - DORMITORIO. Imével verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias de aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 29 - Vista Interna — COMODO 03 - DORMITORIO. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Esquadrias de aluminio. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 30 - Vista Interna — AREA DE CIRCUL{-\(,‘Z\O. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 31 - Vista Interna - BANHEIRO. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e revestimento
ceramico. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 32 - Vista Interna - COMODO 04. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

; ! (’ -

Imagem 33 - Vista Interna - COMODO 04. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 34 - Vista Interna - COMODO 04. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

k
Imagem 35 - Vista Interna - COMODO 05. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 36 — Vista Interna - COMODO 05. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 37 - Vista Interna - COMODO 05. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 38 - Vista Interna — COMODO 05. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso ceramico.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

JW.II

Imagem 39 - Vista Interna - COMODO 06 — COZINHA. Imc’>,vel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e

revestimento ceramico. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 40 - Vista Interna — COMODO 06 — COZINHA. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e

revestimento ceramico. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 41 - Vista Interna - COMODO 06 - COZINHA. Imodvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e

revestimento ceramico. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 42 - Vista Interna — COMODO 06 - COZINHA. Imovel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e

revestimento ceramico. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Adamastor Pirschner, n® 487, Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP.

Imagem 43 - Vista Interna - COMODO 06 - COZINHA. Imodvel verificado
durante a DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUiZO no local
apontado nos autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e

revestimento ceramico. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.
Rua Adamastor Pirschner, n® 487, Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 — Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 44 - Vista Interna - COMODO 07. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadrias de aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

kel e

Imagem 45 - Vista Interna - COMODO 07. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadrias de aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 46 — Vista Interna — COMODO 07. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadrias de aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 47 - Vista Interna - COMODO 07. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Esquadrias de aluminio.

Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 48 - Vista Interna - BANHEIRO. Imovel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e revestimento
ceramico. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 49 - Vista Interna - BANHEIRO. Imoével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco / pintura. Piso e revestimento
ceramico. Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 — Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 50 - Vista Interna - COMODO 08. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 51 - Vista Interna - COMODO 08. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 52 - Vista Interna - COMODO 09. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Adamastor Pirschner, n°® 487, Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP.
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Imagem 53 - Vista Interna - COMODO 09. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Adamastor Pirschner, n® 487, Jardim Santa Clara do Lago I, Hortolandia/SP.

Rua Jodo Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 — Fone: 55 (19) 991475088.
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Imagem 54 - Vista Interna - COMODO 09. Imdvel verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Imagem 55 - Vista Interna - COMODO 09. Imével verificado durante a
DILIGENCIA / VISTORIA, pela PERICIA DO JUIZO no local apontado nos
autos. Paredes em alvenaria / reboco. Esquadrias de aluminio.
Acesso franqueado pelo EXECUTADO.

Rua Joao Bassora, 955, Jardim Bela Vista — Cidade de Nova Odessa/SP, CEP 13385 026 - Fone: 55 (19) 991475088.



